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Sammanfattning

Examensarbetet Skalmurar med bristféllig forankring ar ett forsok att belysa ett aktuellt
problem samt sprida nyttig och viktig information. Vi har intervjuat foretag, fastighetségare
entreprendrer och personer med anknytningar till byggbranschen med manga ars erfarenhet.
Vi vill géra en bedémning av nuléget och se vad olika foretag har gjort nér det galler

renovering av murade fasader, som kan ha undermalig forankring.

Vi vill ocksé visa med bilder och modeller, vad som hander vid fasaderna, hur vindarna

paverkar ett hus och var de storsta belastningarna finns.

En egen undersokning har gjorts ute pa olika arbetsplatser dér vi provat metalldetektorer i
hopp om att kunna lokalisera rostangripna kramlor, samt dokumenterat skicket pa dem genom
att ta bilder.

Resultatet vi har kommit fram till genom vara faltstudier &r att det utan nagra storre problem
gar att lokalisera kramlor med hjalp av till exempel metalldetektorer. Flera av husen som vi
undersokte hade rostiga kramlor i valdigt daligt skick. Pa en del av husen var skicket pa
kramlorna sa daligt att det skulle behdvas en renovering omgaende. Resultatet av vara

intervjuer visar ocksa att det ar fa fastighetsforetag som gor stora atgarder med sina fasader.

Nyckelord: skalmurar, kramlor, rost, férankring, undersokning, byggteknik, fasader.



Abstract

Our degree project is an attempt to shed some light to the problem regarding corroding wall
ties. In Sweden we have built with bricks for a very long time. But after the Second World
War we started to use the bricks not as part of the bearing construction but as facing. The wall
ties were not always resistant to corrosion. During a ten year period (1960-70) we built one
million dwellings. There is a risk that a lot of the brick walls on these dwelling houses have
no anchoring. We want to spread important and useful information by taking part in both
people and companies™ experiences. Not only estate owners and building contractors were
interviewed, but also people with long experience in the building trade. We wanted to take
their information, with their permission, and make it available to other people. We know that
not many tenant-owners associations in the city of Malmé have made examinations of their

brick walls. So maybe our project could open their eyes and make them aware of the problem.

Keywords: brick walls, wall ties, corrosion, anchoring, examine, building technique, facade.
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1. Inledning

1.1 Bakgrund

Som studenter pa Malmo hdgskolas ingenjorsprogram for byggteknik ville vi skriva om nagot
relevant och som kunde leda till en forandring mot det battre. Nagot som var aktuellt och som
man kunde harleda ur en verklig handelse. Nagot konkret, ndgot man kunde ta pa, nagot

direkt ur verkligheten.

Meningen var ocksa att knyta an till ett material som ar typiskt for byggtraditionen har i
Sverige. Murtegel har en lang historia i framfor allt sédra Sverige, Danmark och
Nordtyskland. De lerrika markerna gav goda férutsattningar for tegeltillverkning®. Kring forra
sekelskiftet i Sverige stod tegeltillverkningen pa toppen av sin produktion med en tillverkning
pa omkring 400 miljoner sten. Ungefar 500 tegelbruk fanns i Sverige vid den tiden. Med tiden
sa minskade antalet tegelbruk drastiskt och ar 1967 fanns det 100 tegelbruk kvar. En siffra
som 1987 hade minskat till endast 12 stycken?. Idag aterstér det bara ett par tegelbruk pa

grund av att man importerar billigare tegel fran andra lander.

Nar man borjade bygga med skalmurar, fran tiden efter andra varldskriget, och fram till 1970-
talet fanns det inga entydiga bestimmelser om vad man skulle anvénda fér material till
forankringarna. | Bygg 3 19512 star det att man ska anvanda metall, till exempel koppar med
en diameter p& fem millimeter, varmférzinkad metall eller asfalterat stal. | Bygg 6 1964* star
det att man ska valja kramlor av koppar eller rostfri staltrad. | Svensk Byggnorm 67° stér det
att forbindningarna ska utféras av korrosionsbestandigt material om det finns risk for
korrosion. Vid exempel fuktiga forhallanden, antingen i vaggen eller av luftféroreningar sa
bor bindningarna utféras av koppar, brons, rostfritt stal eller annat likvardigt material. | SBN

75° star det att med hansyn till korrosion godtas olika stalsorter s& som SIS stal 2340 och

! Bra Bocker, band 23 (1996), uppslagsord Tegel

2 Bra Bocker, band 23 (1996), uppslagsord Tegelindustri

® Tidskriften byggmastarens forlag. (1951) Bygg 3. Stockholm: Esselte AB
* Tidskriften byggmastarens forlag. (1964) Bygg 6. Stockholm: Esselte AB
> Statens planverk. (1967) Svensk Byggnorm 1967. Stockholm: AB Thule

® Statens planverk. (1975) Svensk Byggnorm 1975. Stockholm: Liber Tryck



2343. Om skalmuren ar lagre &n sex meter godtas dven SIS stal 1300 med minst 50 zm

forzinkning och i SBN 80" foreskrivs samma som i SBN 75.

1.2 Problembeskrivning

Fokus i arbetet har legat pa skalmursférankringar. En kombination av inférandet av skalmurar
i Sverige efter andra varldskriget samt nybyggnation av manga bostader, bland annat
miljonprogrammet, har gjort att det finns en hel del skalmurar som kan ha mycket bristfélliga
forankringar. Nar man bérjade bygga skalmurar sa var man tvungen att komma pa ett satt att
forankra dem i den bakomliggande konstruktionen. | bdrjan s& bojde man helt enkelt till
armeringsjarn som var helt obehandlade mot rostangrepp. Efter hand bdrjade man producera
kramlor som var avsedda till just foérankring. Runt 1950- och 1960-talet kunde man anvénda
sig av jarn som var behandlat med antingen el- eller varmférzinkning. Den rostfria kramlan
introducerades runt 1960-talets mitt. Ett successivt 6kande av de rostfria kramlorna ledde till
att de varmforzinkade kramlorna ersattes, men denna implementering tog tid. De rostfria
kramlorna var ocksa dyrare an de gamla vilket kunde leda till att man i praktiken inte anvéande
sig av dem. Problemet med rostangripna kramlor &r att det ar mycket svart att upptacka fran

utsidan.

Bild 1.1. Exempel pa rostiga kramlor fran en riven fasad i vastra hamnen, Malmo.

" Statens planverk. (1980) Svensk Byggnorm 1980. Stockholm: Liber Tryck



Eftersom de hus som man inte atgardar blir aldre och forankringen blir samre med tiden, sa
kan det vara en fraga om tid innan det sker en allvarlig personolycka. Fragan & om man helt

enkelt har rad att lata bli och se 6ver och atgarda de fasader som kan tankas vara i farozonen.

Efter ett fall i Danmark dar delar av en fasad som var byggd 1973 rasade ner Over lekplatsen
pd ett barndaghem?® har en diskussion startat om risker i den byggda miljén. Raset intraffade
en sondag och ingen kom till skada. Fastighetsdgare, entreprendrer och kunnigt branschfolk ar
i de flesta fall dverens om att skalmursférankring &r ett problem. Hans Gustavsson® i Lund,
populart kallad Huskirurgen, menar ocksa att det ar ett eskalerande problem. Just eftersom
skicket pa husen forsamras med tiden.

EEERER RN
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Figur 1.1. Kramla som héller skalmuren p plats, férankrad i betongstomme™.

8 Gustavsson, Thomas m.fl. (2007) Reparation av murade fasader med korrosionsskador. Stockholm: AB Svensk
Byggtjanst

° www.hagilab.se
http:/iwww.byggtjanst.se/byggkatalogen/ItemPictures.aspx?companyld=110836&cmp=0&item|d=232836&dP
ic=kramlal4m3.jpg
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Helsingborgshem har gjort en egen inventering och utvérdering av sina fasader och menar att
det inte handlar om att lagga ut pengar i onddan. Atgarderna maste goras forr eller senare sé&
det handlar mer om att fa fram pengarna i fortid. Tryggheten for de boende och for dem som

vistas i omradena &r viktig och kan inte dventyras™'.

Byggnadens orientering i forhallande till vaderstracken spelar ocksa en stor roll. Eftersom det
oftast blaser fran soder och vister sa blir dessa fasader mer utsatta &n de andra. Inte bara
vindar paverkar dem utan ocksa slagregn. Eftersom vindlasten ékar med héjden betyder detta
att belastningen fran vindtrycket blir mest pétagligt vid takfoten. Diagram och tabeller'? finns
for olika terranger, utseende pa huskroppar samt geografiskt lage. Undertrycket fran vinden
ser likadant ut som trycket. Storleken pa undertrycket pa de tre resterande fasaderna bestams
av olika formfaktorer. En kombination av olika variabler, till exempel sonderrostade eller for
fa antal kramlor, hog fasad och ett stort tryck fran vinden kan leda till att en fasad kollapsar.

Det har bevisligen redan hant pa flera stallen.

Bild 1.2. Kramla.

! Intervju med Anders Olsson, underhallssamordnare Helsingborgshem
12 Bjorek, Sven-Olof (1996) Barande konstruktioner och laster. Stockholm: AB Svensk Byggtjanst



1.3 Syfte

Syftet med examensarbetet ar bland annat att upplysa om problemet kring skalmurar med
bristfallig férankring, bade bland foretag och hos privata bostadsrattsforeningar.

Problemet for manga bostadsrattsforeningar ar att sadana atgarder skulle hoja avgiften pa
lagenheterna samtidigt som det inte hojer boendestandarden pa dem. Detta leder i sin tur till
att lagenheterna minskar i varde. Eftersom en hogre avgift pa lagenheten ger att man far
mindre for den nar man séljer den. Enligt foretaget HSB konsult och fastighetsteknik &r det
bara en bostadsrattsforening i Malmé som har gjort ett mekaniskt ingrepp i sina fasader.
Bostadsrattsforeningen Eriksfalt gjorde ett i samband med stormen Gudrun, da man hade
stallningar vid husen pé grund av ett annat underh&ll*3. | deras fastigheter satt rostfria kramlor
som var i bra skick. Aven om de inte behovde géra ndgra &tgérder sa finns det andra
foreningar som skulle i alla fall behova se Gver skicket pa sina kramlor. Enligt personer vi
intervjuat kan det rora sig om ett 50-tal féreningar, bara i Malmd, som borde se 6ver dem.
Detta examensarbete kanske kan bidra till att fa foreningar att se dver sina fasader. Om det nu
finns bra instrument som hjalpmedel s& behdver en utvérdering av skicket pa kramlorna inte
bli sa dyr. Kanske kan man ocksa se var det maste goras akuta ingrepp, om det skulle behdvas
samt se om man kan ta olika fasader vid olika tillfallen. Pa sa sétt kan man kanske forhindra
att stora oforutsedda utgifter kommer pa en gang och man kan planera battre i forvag, om man

vet att inom nagra ar sa kommer man att beh6va gora ett underhall pa fasaderna.

Aven att sprida olika erfarenheter vidare och med férhoppning att de kommer till anvandning
pa flera stéllen ar ytterligare en ambition med arbetet. Exempel pa detta ar instrumenten som
MKB Fastighets AB tillsammans med Konstruera anvander och som beskrivs senare i arbetet.
Det finns sdkert manga olika fastighetsbolag som inte vet om att det finns sadana instrument.

Syftet ar ocksa att argumentera for en inventering och genomgang av de fasader som kan vara
i riskzonen. | Danmark genomfor man ett nationellt byggfels- och haveriregister som inte bara
ska minska riskerna for olyckor men ocksa radda kulturhistoriska véarden®. Av intervjuer

framgar att Helsingborgshem och MKB gaér valdigt mycket for att atgarda och sakerstalla sina

fasader. Av alla foretagen vi intervjuade sa var det de som Iag langst fram. Givetvis kommer

3 Intervju med Christer Persson, HSB
4 Gustavsson, Thomas m.fl. (2007) Reparation av murade fasader med korrosionsskador. Stockholm: AB
Svensk Byggtjanst
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det ekonomiska faktorerna att spela in. Darfor vill vi formedla inte bara deras kunskap, men

ocksa deras erfarenheter och lata andra ta del av den.

Syftet med detta arbete har ocksa varit att belysa problemet med byggfusk. I vissa fall déar ras
har intraffat kunde man se att det satt for lite kramlor per kvadratmeter®. Det har fram till

idag inte rapporterats om nagra personskador nar det géller fasadras.

- P e
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=

Bild 1.3. Renoverad gavel pa Rosengard i Malmé med nytt tegel till hoger och gammalt till véanster.

15 Intervju med Norrkdpings Kommun
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1.4 Metod

For att fa fram information har tillvagagangssattet varit litteraturstudier for historik gallande
normer vid kramling forr i tiden, enkatutskick och personliga intervjuer pa olika foretag for en
aktuell statusrapport och intervjuer samt arbetsplatsbesok for undersdkning och
dokumentation. Personer, som har med HSB: s bostadsrattsféreningar att gora, intervjuades

for att hdra hur mycket de gor med sina fasader nér det géller forankringar i skalmurar.

12



1.5 Begransningar

| arbetet har undersokningen utgatt fran stormen Gudrun 2005 da en fasad inne pa
Klostergarden i Lund rasade. Det har férekommit fasadras bade fore och efter denna incident.
Avsikten i detta arbete var att kartlagga vad de olika fastighetsbolagen, bade privata,
kommunala samt HSB: s bostadsrattsforeningar har gjort sedan dess. Har alla haft kunskap
om problemet fore stormen Gudrun? Pa stora fastighetsholag kan man ibland forutsatta att
kunskapen finns, men hur &r det med bostadsrattsforeningarna? Sitter det alltid byggkunnigt
folk i foreningens styrelse? Intervjuerna har inte bara gjorts pa olika foretag i vastra Skane
fran Helsingborg ner till Trelleborg, men ocksa i andra delar av Sverige. | Stockholm och
Goteborg har olika stora fastighetsagare och fasadrenoveringsfirmor kontaktats. Dels for att
hora om de har samma problem déar men ocksa om och hur de atgardar problemen. Vi besokte
aven Norrkdping for att traffa representanter fran Norrkopings kommun, eftersom ett par ras
har forekommit dar. 1 april 1999 rasade en fasad ner pa Ektorpsgatan i Norrképing och senare
samma &r rasade en del av fasaden p& Hultdalsskolan i Aby™®. Det har férekommit ras bade i
Malmo och Landskrona och som tidigare namnts ocksa Lund. En fasad i Géteborg rasade
ocksa for ett par ar sedan. | de geografiska omraden som vi har begréansat oss till har det

forekommit ras.

L Sl bildvarereabne. v o
Bild 1.4. Ateruppbyggd gavel pa Bild 1.5. Ateruppbyggd gavel p& Ektorpsgatan,
Klostergarden, Lund. Norrkdping.

1 http://nt.se/arkiv/2005/11/15/Norrk%c3%b6ping/173940/Lundaforskare/default.aspx
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2 Paverkande faktorer

2.1 Modell

Figur2.1. Modell av vindlastens paverkan pa en huskropp.

Denna 3D bild visar hur vinden paverkar de olika fasaderna pa ett hus. Nar vinden blaser mot
en byggnad uppstar det lufttryck runt de olika fasaderna. Mot den vindanblasta sidan uppstar
det ett Gvertryck och pa de andra tre fasaderna uppstar det ett undertryck. Om det skulle blasa
vinkelratt mot en av fasaderna sa uppstar det storsta lufttrycket pa mittpartiet pa lovartsidan
for att sedan minska langre ut mot hérnen. Detta ger att lufttrycket varierar och det kan

forklaras med Bernoullis ekvation*’:

2 2

Y -V
(p+h'p'g+pT)légel =(p+h'p'g+pT)|age2

p = statiskt tryck (Pa)
h =hojd Over referensplan (m)
v = stromningshastighet (m/s)

17 petersson, Bengt-Ake (2001) Tillampad byggnadsfysik. Lund: Studentlitteratur
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Bernoullis ekvation bygger pa termodynamikens forsta huvudsats som séger att energi varken

kan skapas eller forstoras utan endast omvandlas. Ekvationen visar att de totala trycken ut

med stromningsvagen &r lika och darmed ocksa lika i lage ett och i lage tva. Pa lasidan

uppkommer, dar det uppstar undertryck, de stérsta belastningarna vid hornens 6vre del. |

modellen ser man tydligt hur belastningen fran vinden 6kar med hojden. Det borde innebéra,

rent teoretiskt, att man okar antalet kramlor hogre upp. Flera av de rasen som intréffat har

borjat vid takfoten. Har det varit sa att kramlorna som har suttit dar, aven om de har varit

rostiga ocksa varit for fa till antalet?

Vindriktning e

“‘Unde riryck

Overtryck Undertryck

Tryekfordelning runt en
byggnad, sedd uppifrdn. [
dIndertryck

4—

Figur 2.2. Tryckfordelning™.

18 Svensson, Stefan (2006) Brandgasventilation. Tillganglig 2008-05-05
http://www.raddningsverket.se/shopping/pdf/22832.pdf
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2.2 Vindhastighet och hastighetstryck

Figur 2.3 nedan®® visar hur vindhastigheten 6kar med hojden p& olika platser i Sverige.
Kurvornas utseende stammer 6verens med de i figur 2.1. Den visar varden pa momentan
vindhastighet v och motsvarande karakteristiska hastighetstryck qx. For vindriktningar inat
land vid Gotalandskusten galler de smala kurvorna. | de 6vriga fallen galler de tjocka. De tre

olika terrangtyperna ar:

A Oppen terrang med fa eller inga hinder, till exempel vid kuster och strander vid 6ppet
vatten, utpraglat slattlandskap, kalfjall,

R Oppen terrang med sma hinder, till exempel kuperade slattlandskap med spridda trad och
enstaka grupper av byggnader,

B terrang med stora spridda hinder sasom gles forortsbebyggelse, tatt liggande stora hinder,

till exempel skogslandskap, stdder och tét forortsbebyggelse.
| Boverkets handbok ”Sné och vindlast” 19977 &r terrangtyperna benamnda fran ett till fyra.

Dar den fjarde terrangtypen ar for tatortsbebyggelse dar minst 15 % av ytan ar bebyggd och

dar byggnadens medelh6jd &r > 15 meter.

v m/s

hm b

50 |I

40 / ! /

30

20

02 04 06 08 10 12 14
gk kN/m?

Figur 2.3. Diagram 6ver hur vindhastigheten 6kar med héjden.

19 Bjorek, Sven-Olof (1996) Barande konstruktioner och laster. Stockholm: AB Svensk Byggtjanst
20 Nero, Kjell m.fl. (1997) Boverkets handbok om snd- och vindlast. Karlskrona: Boverket
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2.3 Formfaktorer for utvandig vindlast

Hur en byggnad paverkas av trycket fran vinden beror forutom av vindhastigheten dven av

anblasningsvinkeln mot byggnaden samt formen pa byggnaden. Formfaktorn beskriver

effekten av formen pa byggnaden samt anblasningsvinkeln som saledes varierar langs ytorna

pa byggnaden. Vid berékningar kan man generalisera formfaktorn till linjara varden som finns

tabellerade. Vardena finns ofta tillsammans med bilder som visar bade byggandens form och

vindens anblasningsvinkel:

1

-0,5

+0,7

Figur 2.4. Modell av férenklade varden pa formfaktorer.

06
o A o O O
EREREREEE
06

Det finns ocksa figurer for lokalt sug i randzoner dar formfaktorn far ett hogre vérde:

Y

Y

-2,0

Figur 2.5. Modell av férenklade varden i randzoner.

-0,5
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2.4 Klimat

Utgangspunkten for arbetet ar raset pa Klostergarden som hande under stormen Gudrun 2005.
Den standigt pagaende debatten om vart klimat ger en uppfattning att det har borjat blasa bade
kraftigare och mer frekvent. Om sa nu ar fallet, hur kommer det att visa sig pa skalmurar som

1%* s3 var

har dalig forankring? Det skulle teoretiskt sett ge upphov till flera ras. Enligt SMH
stormen Gudrun en 50-arsstorm medan Par var en 10-arsstorm. Matningar som SMHI har
gjort visar att det varken har borjat blasa mer eller kraftigare. Faktum kvarstar dock att husen
blir allt aldre. Det kanske inte behovs kraftigare och mer frekventa vindar om skicket pa

kramlorna blir samre.

SMHI har gjort vindméatningar sa langt tillbaka som till 1880-talet. Beroende pa olika
variabler sa blev matningarna inte palitliga forran pa 1950-talet. Ett annat satt SMHI anvander
sig av for att fa bra varden ar att mata lufttrycksobservationer. Skillnaden i lufttryck &r en av
anledningarna till vind. De har métt lyfttrycket pa tre stallen i sodra Sverige och kan da
berékna den sa kallade geostrofiska vinden. Geostrofisk vind ar en slags genomsnittlig
idealiserad vindhastighet mellan de olika observationsstallena. SMHI gér matningar i
lufttrycket var tredje timme, nagot som gjorts sedan 1881 och darfor finns en avsevard mangd
data att forlita sig pa. | diagrammet ser man en svart kurva som motsvarar ett tioarigt

medelvarde. SMHI menar att antalet blasiga tillfallen inte har 6kat under senare ar.

50

1880 1900 1920 1940 1960 1980 2000

Figur 2.6. Diagram over antalet blasiga tillfallen.

2! http://www.smhi.se/cmp/jsp/polopoly.jsp?d=7195&1=sv
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3 Genomfdrande

3.1 Intervjuer

Syftet har varit att kartlagga atgarder som fastighetsagare har gjort nar det galler
fasadrenoveringar. Vilka hus har atgardats, vad det finns for planer for framtiden? Den forsta
kontakten med de olika foretagen skedde per telefon. Fardiga frageformular har skickats till
dem i forvag. Pa sa satt har de i lugn och ro kunnat forbereda sig for intervjuerna. Meningen
var att det skulle gora intervjuerna effektivare och snabbare, och pa sa satt skulle de inte tycka
att intervjuerna tog upp for mycket av deras tid. Intervjuerna spelades ocksa in, vilket gjorde
att inga anteckningar behovde goras under tiden. Detta gjorde att det gick annu fortare, nagot

som uppskattades av de intervjuade.

Det har inte varit syftet att peka ut enskilda foretag som inte har gjort nagra forebyggande
atgarder. Alla foretag atgardar fasader, om det skulle uppsta ett problem med dem. Sakerheten
ar precis lika viktig for dem. De foretag som inte har gjort nagra atgarder, av olika
anledningar, namns inte med namn da meningen var att ta fram en lagesrapport. De som
daremot har gjort forebyggande atgarder namns vid namn, det ar deras kunskaper som vill
formedla vidare. Detsamma galler for entreprendrerna. De har ocksa en kunskap som ar vérd
att formedla. Intervjuerna har gjorts hos de storsta foretagen for att fa en sa representativ bild

av laget som mojligt.

3.1.1 Allmant

Foretagen, bade privata och kommunala, har tillsammans ett fastighetsbestand pa narmare

3 000 fastigheter. De flesta foretagen har fastigheter fran tidigt nittonhundratal och framat.
Det finns en del undantag dar foretag inte har sa mycket hdghus med murade fasader.
Gemensamt for merparten ar dock att de har flest fastigheter fran aren kring
miljonprogrammet, det vill sdga runt 1960- och 1970-talet. Det gor det intressant om man ser
till problemstéllningen i arbetet. Pa grund av just genomforandet av miljonprogrammet sa kan

det finnas manga fastigheter med undermalig skalmursforankring.
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3.1.2 Vem atgardar?

Om man ser till vilka som har gjort och gor atgarder med sina skalmurar sa ar de kommunala
fastighetsbolagen ledande. | vilken utstrackning varierar dock. Ett par bolag har inventerat
alla fastigheter med skalmurar och gjort mekaniska ingrepp i dem for att pa sa sett fa en
uppfattning om skicket pa kramlorna. MKB har inventerat alla sina 630 fastigheter med
tegelfasader, for att forst kunna avgora vilka som har skalmurar, sedan for att kontrollera
deras skick. De anvénder sig av ett foretag som heter Konstruera och som finns bland annat i
Malmo. Med hjalp av ett endoskop sa tittar de in bakom fasaderna for att kunna avgora
skicket pa kramlorna. Om konditionen &r dalig eller om det saknas kramlor sa satter man in
atgarder. Med hjalp av en Elcometer sa kan de ocksa lokalisera kramlorna i skalmuren.

Bild 3.1. Lokalisering av kramlor med hjalp av en Bild 3.2. Elcometer.

Elcometer pa Rosengard i Malmo.
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Helsingborgshem har ocksa bade inventerat och kontrollerat sina fasader. De har anvént sig
av foretaget Tyréns i Helsingborg och med hjalp av metalldetektorer har de kunnat lokalisera
kramlorna. Nar kramlorna val var lokaliserade sa tog de upp ett hal i fasaden for att ocksa dar
kunna bedoma skicket pa kramlorna. Och nu atgardar man de fasader som &r i behov av en

renovering.

Lunds Kommuns Fastighets AB (LKF) har ocksa gjort ingrepp i fasader. Bland annat har det
atgardats en fastighet i sodra Lund i samband med ett fonsterbyte. Man passade pa att
kontrollera kramlorna nar man hade byggnadsstallningar vid fasaden och kunde da konstatera
att det behovdes tillaggskramlas. LKF haller pa att upprétta ett renoveringsprogram for
fasader dar man ocksa tar med en utvardering av konditionen pa kramlorna. Landskronahem

haller ocksa pa att atgarda ett par fasader.

' ' S

j
J
J

i

Bild 3.3. Atgérdad fasad pa Karhdgstorg, Lund.
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3.1.3 Ovriga delar av landet

Resultatet fran andra intervjuer som gjorts med foretag i bade Stockholm, Géteborg och
Norrkoping ger en annorlunda bild. | Stockholm verkar problemen inte forekomma. Ett
foretag som intervjuades sa att de gor mycket atgarder med puts. De har ocksa ommalningar
av fasader. Morneon i Stockholm sager ocksa att det inte &r ofta de gor nagra omfogningar

och byten av kramlor, det mest ror sig om renoveringar av putsade fasader.

Bild 3.4. Nytt tegel pa& huset vid Karhogstorg, Lund

| Goteborg gar dock meningarna isar. Fastighetsbolagen som kontaktats berattade att det inte
hade st6tt pa nagra problem. Flera foretag beréattade om andra problem med fasaderna, men
inte som hade med konditionen pa kramlorna att géra. Bland annat framkom det att klimatet i
Goteborg har varit fuktigare an vanligt de senaste fem aren. Det har i sin tur lett till olika
problem. Géteborgs Fasadputs menar daremot att de utfor manga arbeten och med jamna

mellanrum som berér omfogningar och tillaggskramling av murade fasader.

Hos de privata bolagen som kontaktades gjordes inga forebyggande atgarder, utan man
reparerade fastigheterna vid behov. Flera av bolagen har ett par fastigheter under uppsikt och
nagra bolag gor atgarder pa fasader just nu. HSB: s bostadsrattsforeningar har inte heller
nagra forebyggande atgarder som ror skalmurar. Vart att papeka ar att undersokningen av

HSB: s bostadsrattsférningar endast gjordes i Malmo.
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De flesta fastighetsbolagen tycker att det saknas viktig information om problemet. Férutom
boken Reparation av murade fasader med korrosionsskador? som utgavs i slutet av 2007 sa
finns det ett par bocker till, samt artiklar pa natet som skrivits i samband med olika handelser,
bland annat raset pa Klostergarden. Flera av de intervjuade har manga ars erfarenhet av

branschen och har ett par fall i minnet.

Arbetet gick ocksa ut pa att ta reda pa hur de olika foretagen paverkats av stormen Gudrun.
Vad gjorde de for atgarder innan och vad har de gjort for atgarder efter? Det man kan se fran
intervjuerna ar att de foretag som har haft ett ras pa ett av sina hus ofta har gjort kontroller och
atgarder. Det behévde inte alltid vara stormen Gudrun som hade gjort att de borjat atgarda
sina fasader. Bdde MKB och LKF bdrjade atgarda sina fasader fore stormen. |
Helsingborgshems fall vacktes intresset av ett ras i Landskrona och man bérjade da se éver
sina fasader. Framfor allt kan man se att ett par foéretag gér omfattande arbeten med sina
fasader nar det kommer till just kramlorna. Men det &r fortfarande en liten del av det totala

antalet. Av de foretag som intervjuades sa ar det cirka 30 % som har gjort storre atgarder.

3.1.4 Kostnader

Kunskap om hur mycket det kostar att atgarda fasaderna skulle kanske bidra till att fler
foretag och bostadsrattsforeningar 6vervager en renovering. Uppgiften visade sig vara mycket
svar. Det dr valdigt manga faktorer som spelar en avgorande roll pa priset. Man kan inte
generellt séga att det kostar en viss summa till exempel per inféstning eller per kvadratmeter.
Det beror pa hur manga kramlor dér sitter och i vilken kondition de ar. Liksom skicket pa
vaggen, om den inte ar allt for dalig, sa ar det billigare att reparera den. Det blir dyrare om
man skulle plocka ner den gamla vaggen for att mura upp en ny. Men om man kommer fram
till att den gamla véaggen star for nara konstruktionen och har mycket bruk i luftspalten som
kan leda in fukt kanske det lonar sig att bygga en ny skalmur. Det beror ocksa pa vad som
finns bakom skalmuren. Om det &r en utfackningsvagg med gips och trareglar blir det svart att
lokalisera reglarna och fasta kramlorna. Det ar av naturliga sk&l mycket enklare om det finns

betong bakom skalmuren.

%2 Gustavsson, Thomas m.fl. (2007) Reparation av murade fasader med korrosionsskador. Stockholm: AB
Svensk Byggtjanst
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3.1.5 Forséakringsbolag

En tidig utgangspunkt i arbetet var att dven kontakta forsakringsbolagen. Fa ut information
om olika ras i Sverige samt vad forsakringsbolagen hade gjort for att fa fastighetsbolagen att
atgarda sina fasader. Kontakt togs med Lansforsakringar, If och Trygg-Hansa men de for
ingen statistik pa det har omradet. Det ar enligt dem sa sallan férekommande att fasader rasar.
Fastighetsbolagen sa i stora drag att deras forsakring inte tacker det. Ansvaret som
fastighetsagaren har for underhallet pa sina fastigheter &r stort. Om en fasad skulle rasa sa kan
det innebéra att underhallet ar eftersatt och tacks da inte av forsakringen. Daremot om det
under en storm skulle handa nagot, till exempel att en plat lossnar och orsakar skada pa nagon
annans egendom, sa tacks det av forsékringen. De flesta fastighetsagare som vi intervjuade

visste inte exakt vad som stod i forsékringsvillkoren gallande just fasadras.

3.1.6 Entreprendrer

Intervjuer har dven gjorts hos olika féretag som utfor den hér sortens renoveringar. Morneon
bade i Stockholm och i Malmg, Rotab, Interoc, samt Goteborgs Fasadputs ar alla foretag med
lang branscherfarenhet och gedigen kunskap. Gemensamt for foretagen &r att de har funnits,
under olika former, sedan 1960- och 1970-talet. Av foretagen som kontaktades sa var det de
har som utforde den sortens arbeten. De andra som kontaktades utférde endast lattare arbeten
till exempel putsarbeten med mera. Alla féretagen utom Morneon i Stockholm har utfort
uppdrag dar man har antingen bytt ut eller satt nya kramlor. Rotab har bland annat pa uppdrag
av MKB utfort tillaggskramling nere pa Segevang i Malmé. Morneon har bland annat atgérdat
studentboendet Parentesen i Lund, samt ett hus i Orkelljunga. Goteborgs Fasadputs har flera

projekt igang dar man fréaser ut fogar och tillaggskramlar.
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3.5. Parentesen, Lund

Det basta och mest konkreta sattet att bedoma skicket pa kramlorna ar att ta upp ett hal i
fasaden och kontrollera deras kondition. Det ar daremot svarare att fa en uppfattning om
antalet. Man kan kanna bakom muren via det hal man har tagit upp om det sitter nagra
kramlor i narheten, men det blir pa en valdigt begransad yta.

Bild 3.6. Utbilning av kramla till var undersokning pa Rosenknoppen i Helsingborg. Ett mekaniskt ingrepp.

Vid atgarder har renoveringsforetagen anvant sig av lite olika metoder. Det vanligaste, om det
finns en gjuten betongvagg bakom muren &r att borra igenom fogarna in i betongen och med
hjalp av tvakomponentig ankarmassa fasta en ny kramla. P4 Rosenknoppen i Helsingborg gor
man pa detta satt. Efter man har borrat in kramlan sa fyller man igen hélet i fogen ocksa med

ankarmassan alternativt med murbruk.
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Figur 3.1. Tillvagagangssétt for uppstagning av gamla tegelfasader. Ett exempel fran Oxhagen i Orebro

framtaget av Hilti.

Metoden som Helsingborgshem har bestamt sig for ar framtagen av Hilti, och som anvéandes
nar gamla tegelfasader p& Oxhagen i Orebro atgardades. Ett hal med ¢ 16-18 millimeter
borras 50 millimeter djupt in i liggfog eller stotfog. Darefter borras ett ¢ 6 millimeter hal
genom resten av fogen och in 40 millimeter i bakomvarande betong. Man trycker sedan in en
distanspendel (DPM) med massingsexpander till botten av halet. Massingsexpandern
expanderar genom att man vrider runt pendeln med en nyckel. Dérefter fyller man det yttre
halet runt den tillplattade delen av pendeln med tva tryck HIT-HY massa, en tvakomponentig

fogmassa.

Bild 3.7. Tekniska museet i Malmo.
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Armeringen pa ett hus fasader kan vara av en helt annan sort an vad kramlorna &r. Sa var det
till exempel pa Tekniska museet i Malmé dar Interoc bytte armeringen. Den hade rostat
sonder och forstort fogen, medan kramlorna var i bra skick. Interoc beréttade att de
renoverade soder- och vasterfasaderna pa museet. Det finns en klar koppling mellan
vaderstrack och skicket pa fasaderna. Takfot och horn ar ocksa utsatta delar inte minst pa
grund av mangden slagregn som tréffar fasaden. Alla som intervjuades var 6verens om att det
skiljer en avsevard tidsrymd mellan atgarder pa soder- och vasterfasader gentemot Oster- och

norrfasader. Det kan skilja sa mycket som tio ar, kanske mer, mellan renoveringsbehoven.

Vi anser att det hade varit positivt om man dokumenterat mer nar man gor sadana har arbeten.
Om man till exempel hade tagit bilder och skrivit ner var kramlorna satt, sa hade man kunnat
samla in mer information. Man hade kunnat skapa en elektronisk databas dit informationen
skickas och som alla hade tillgang till. Pa sa sétt kan informationen spridas. Att entreprendren
inte gér den dokumenteringen beror bland annat pa att det inte har efterfragats av bestéllaren.
Om man har kommit fram till att kramlorna behover bytas sa kanske det hade varit intressant
och plocka ut flera stycken och se om den forsta utvarderingen stdamde. Det vill sdga att
uppskattningen av konditionen pa kramlorna fran ett mekaniskt ingrepp pa ett litet omrade

stammer Overens for hela fasaden.

3.8. Atgardad fasad vid Parentesen i Lund.
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Hur uppdragen ar fordelade mellan forfragningsunderlagen visar vilka foretag eller foreningar
som gor atgarder eller i alla fall funderar pa att atgarda sina fasader. Av de féretag som deltog
i var undersokning sager nastan alla att det &r mest kommunala bostadsbolag som kommer
med forfragningar. Ett foretag i Goteborg sager att deras uppdrag ar jamt fordelade mellan
privata och kommunala bostadsbolag samt bostadsrattsféreningar. Ett Stockholmsforetag
sager att cirka 75 % av de jobb de utfor ar at bostadsrattsforeningar.

MKB har flera stora fasadprojekt pa gang. Ett av de storre ar husen nere pa Katrinelund som
ska atgérdas. Det forsta huset borjar de med hosten 2008. De ska bland annat byta

balkongfronter, fénsterrutor och tegel.

Pa Rosenknoppen i Helsingborg haller Helsingborgshem pa att renovera husen. Omradet
bestar av tre héghus fran 1960. Bland annat fogar Helsingborgshem om, lagar sprickor,

efterkramlar, atgardar balkongerna och hydrofoberar séderfasaderna.

Bild 3.9. Renoveringsobjekt Rosenknoppen, Helsingborg.
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3.2 Undersdkning, dokumentering

Vi genomforde en undersokning for att se om vi kunde lokalisera kramlor i tegelfasader. | var
undersokning hade vi tillgang till en metalldetektor som heter Heliflux magnetic locator.
Gamla kramlor som varken ar rostfria eller syrafasta ger ifran sig magnetisk stralning, och da
vi inte ville lokalisera nya kramlor sa hoppades vi pa att var metalldetektor skulle klara av
uppgiften. Vi kontrollerade om den gav utslag pa rostfria kramlor, vilket den inte gjorde. Pa
detektorn har man mojlighet att stélla in kansligheten beroende pa vad det ar for material man
ska undersoka. Om man kan stalla in djupet till ungeféar vad en tegelsten ar djup sa kanske

man skulle kunna urskilja kramlor fran bland annat armeringen i betongbjalklaget.

Bild 3.10. Metalldetektorn Heliflux.

P& Rosenknoppen i Helsingborg gjordes en del prover med metalldetektorn. Dar holl Skanska
Direkt pa uppdrag av Helsingborgshem pa med omfattande renoveringar. Dels skulle
fasaderna fogas om och tillaggskramlas. Sprickor i fasaden skulle ocksa atgérdas liksom
rostsprangningar pa balkongerna. De hade frast ut fogarna pa flera stallen och vi lokaliserade
flera kramlor. En av de vi lokaliserade, var helt avrostad fran sin infastning i konstruktionen.
Den gick att dra ut med fingrarna. Vart att notera var att den satt cirka tva meter 6ver marken
pa den ostra fasaden. Det vill sdga pa ett ganska skyddat stalle. Skanska hjalpte oss sedan med
att bila ut en annan kramla. Den var ocksa helt rostangripen och kunde utan storre

anstrangning bockas av fran infastningen.
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Bild 3.11. Utbilad sonderrostad kramla bredvid en ny fran Rosenknoppen i Helsingborg.

Vi har ocksa studerat ett renoveringsobjekt ute pa Limhamn i Malmé. Byggfirman JR
Byggnads AB haller pa att lagga nytt tak pa en fastighet. Huset ar byggt 1965 och enligt
ritningarna pa stadsbyggnadskontoret i Malmo sa skulle dar sitta rostfria kramlor. Vilket det
ocksa gjorde. Om man kollar skicket pa kramlorna dér och jamfér dem med de pa

Rosenknoppen i Helsingborg som ar byggt 1960 sa ar det en enorm skillnad.

Bild 3.12. Renoveringsobjekt Limhamn, Malma.

De rostfria kramlorna ar 6ver 40 ar gamla, men om man tittar pa dem sa ser man att de inte ar
angripna av speciellt mycket rost. Nu var detta en norrgavel, det vill sdga att den &r ganska
skyddad fran vind och regn. Ingen jamforelse med kramlorna pa sddergaveln kunde goras
eftersom kanalmuren var fylld med murbruk. Det visar dock att det fanns hus som byggdes

med rostfria kramlor fast det fanns billigare alternativ.
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Bild 3.13. Rostfria kramlor i kanalmur fran Limhamn i Malmé.

En undersokning tillsammans med Sten Jonsson fran Konstruera och hans kollega nar de
kontrollerade flera fasader pa Rosengard i Malmé gjordes. For att kunna lokalisera och bila ut
kramlor anvandes en elcometer fran bild 3.1 och 3.2 pa sidan 20. Anledningen att endoskopet
inte anvandes var att nar det ar for ljust ute blir kontrasten i luftspalten sa stor att det kan bli
svart att urskilja kramlorna och deras skick. Det forsta huset som undersoktes visade sig ha

kramlor som inte var rostfria.

Bild 3.14. Rostig kramla pé en soderfasad pd Rosengard i Malmo.
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En undersokning gjordes ocksa den gavel som har rasat och byggts upp igen nagon gang pa
1980-talet som namns i boken Reparation av murade fasader med korrosionsskador®. I den

gamla delen av fasaden satt metalltradar som forankring och de var ocksa rostangripna.

Bild 3.15. Ateruppbyggd gavel pd Rosengérd i Malmg. Bild 3 .16. Mekaniskt ingrepp i gavel fran bild 3.15.
Notera nya teglet i bildens hogra dverdel.

Bild 3.17. Rostig trad som kramla. Bild 3.18. Traden fran 3.17, delad.

28 Gustavsson, Thomas m.fl. (2007) Reparation av murade fasader med korrosionsskador. Stockholm: AB
Svensk Byggtjanst
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Det lokaliserades en gavel till med bade gammalt och nyare tegel. Vi vet dock inte

anledningen till varfor teglet ar bytt pa denna gavel. Kramlorna pa den gamla delen till hoger

samt pa den nya till vanster undersoktes.

Bild 3.19. Yiterligare en ateruppbyggd gavel pa. Bild 3.20. Rostig kramla av metalltrad i den gamla

Rosengard, Malmo. delen av fasaden.

Bild 3.21. Rostfri kramla i den nyare delen av fasaden.
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For var undersokning var vi beroende av att det fanns renoveringsobjekt dar vi kunde, efter att
vi hade lokaliserat kramlor, bila ut dem. Dels for att se i vilken kondition de var i men ocksa
for att se att det verkligen var kramlor som vi lokaliserade. Vi var i kontakt med Hilti** i
Arlov och de sa att de gdrna stallde upp pa en demonstration med sina metalldetektorer. Det
fallerade dessvarre da vi inte lyckades hitta ett renoveringsobjekt med de rétta

forutsattningarna i Malméregionen.

Utredningar som MKB och Helsingborgshem har gjort gallande deras skalmurar har tagits del
av. | Helsingborgshems fall sa borjade man med en inventering for att kunna bilda sig en
uppfattning om vilka hus det kan réra sig om och i vilken omfattning. Syftet var att
kontrollera infastningar eftersom man var orolig for rostangrepp. Man ville ta fram en
prioriteringsordning som visade i vilket behov de olika fastigheterna var av en renovering.
Man ville ocksa tidsbestamma nar de olika atgarderna skulle ske samt fa en uppfattning om
vad det skulle kosta. Helsingborgshem tog hjélp av Tyréns® for att genomféra

undersokningen.

Ett par provtagningar som gjordes pa olika hus, visade bland annat att ett hus fran 1961 hade
rostfria, intakta kramlor pa Gsterfasaden. Pa ett annat hus, som ocksa var byggt 1961 var
kramlan rostangripen, delvis gravt. Den satt pa en 6stergavel. Tyréns misstanker att de kan
vara en varmforzinkad kramla. Diametern mattes till fyra millimeter. Den hade dock kvar sin
barighet. Pa ytterligare en dstergavel pa ett hus som var byggt 1966 satt en kramla som var
gravt rostangripen. Dess ursprungliga diameter gick inte att mata och dess barighet var nara
noll. Till undersékningen i Helsingborg anvande sig Tyréns av metalldetektorer fran bland
annat Hilti och Laservaruhuset. For att man skulle kunna ta prover hogre upp pa fasaderna

anvande man sig ocksa av en skylift.

MKB genomfdrde en analys av hela sitt fastighetsbestand 2005. Detta &r borjan pa ett
program dar man ska renovera framfor allt tak och fasader. Ungefér halva MKB: s
fastighetsbestand ar hus byggda fore 1975. Man har tagit med skalmursforankringar i
atgardsprogrammet. De har i samarbete med Konstruera AB i Malmd gjort en bedémning pa

statusen av forankringen. Det &r manga fastigheter som ska kollas och de &r inte fardiga an.

# http:/Avww. hilti.se/
% http:/www.tyrens.se/
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For att man ska kunna lokalisera kramlorna anvander man sig av férutom ritningar ocksa av
en skikttjockleksmatare fran ett foretag som heter Elcometer?. En skikttjockleksmétare har
detektorer bade for stal och rostfritt stal. Efter lokaliseringen borrar man ett hal i fogen som é&r
12 millimeter i diameter. Efter det sa for man in ett endoskop som ar 10 millimeter i diameter

in i halet.

Endoskopet ar vridbart i 360 grader samt kan utrustas med kraftig halogenbelysning. Det
finns ocksa mojlighet att ta bilder med det. Om det fortfarande finns en osakerhet om
kramlans status borrar man ut enstaka tegelstenar. Endoskopet saljs av ett tyskt féretag som

heter Karlheinz Hinze Optoengineering?’.

Bild 3.22. Endoskop fran Karlheinz Hinze Optoengineering

% http:/www.elcometer.com/
27 http://www.hinze-opto.de/index_ind.html
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4 Diskussion och slutsats

Under arbetets genomforande har vi traffat manga personer och olika foretag med lang
erfarenhet. Vi har ocksa varit ute pa olika byggen och sett konditionen pa kramlorna. Vi har
sett hus dar man har gjort atgarder, dar man kan se skillnaden mellan nytt och gammalt tegel.
Da forstar man hur mycket skada det kan orsaka om det skulle handa nagot. Att ingen kom till
skada pa till exempel Klostergarden ar bara ren tur. Dér bade bor och ror sig mycket
manniskor. Med vara undersékningar och intervjuer kan man tydligt se att det gors en hel del
pa just detta omrade. Gors det tillrackligt? Av de 15 foretagen vi intervjuade sa var det
ungefar 30 % som gjorde omfattande atgarder. Hur utbrett ar det har problemet? Enligt
Miklos Molnar, universitetslektor pd Lunds Tekniska Hogskola sa ror det sig om fasaderna pa
en procent av alla flervaningshus byggda mellan 1945 och 1980%. Vidare berattar Miklos i en
artikel i Sydsvenskan att det kan handla om nagra hundra tegelfasader i Sverige som hotar att
rasa®®. | en artikel i DN beréttar ocksd Miklos att han beraknar att det finns 80 miljoner
kvadratmeter tegelfasader i Sverige, det betyder att hundratals fasader kan forvandlas till
dodsfallor. Miklos uppmanar ocksa alla Sveriges fastighetsagare att kontrollera vilken typ av
kramlor som anvants vid bygget. Miklos sager vidare att det ar fastighetsagarens ansvar enligt

lagen®.

Bild 4.1. Ny gavel pa Nydala i Malmé Bild 4.2. Rosengard, Malmo.

28 http://nt.se/arkiv/2005/11/15/Norrk%c3%b6ping/173940/Lundaforskare/default.aspx
2 http://sydsvenskan.se/hus/article126803.ece?context=print
% http://www.dn.se/DNet/road/Classic/article/0/jsp/print.jsp?&a=487136
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Uppenbarligen gors det inte tillrdckligt. Det &r en skrammande tanke att en murad tegelfasad
kan ge vika och storta ner sa som den gjorde pa till exempel Klostergarden. Det hade varit bra
om man hade tagit sig an problemet pa en nationell niva. En statlig inventering av alla
skalmurar som kan tankas vara i farozonen. Da far man inte bara en bild om hur laget ar, men
ocksa hur och nar man maste satta in atgarder. Det papekas ocksa i flera intervjuer som vi
gjort att det &r bara en tidsfraga innan man maste atgarda fasaderna eftersom husen blir allt
aldre. Vi ser géarna att det kommer mer information om dessa risker i var narmiljo och ser

fram emot en nationell inventering.

Men att det gar att bade identifiera och atgarda skalmurar som har dalig forankring med
stommen &r klart. Olika metoder med bade okular besiktning, olika instrument och mekaniska
ingrepp har anvants med bra resultat. Det finns ocksa olika renoveringskramlor att anvanda

nar man ska atgarda fasaderna.
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Bilaga A, intervjufragor fastighetsforetag
Foretagets namn:

Kontaktperson:

Datum:

1. Hur manga flervaningshus har ni i er organisation?

2. Vilken alder har de?

3. Hur manga av dem har blivit byggda runt 50, 60 och 70-talet?

4. Har ni nagot program for yttre renovering av fasaderna?

5. Innefattar detta i sa fall dversyn av befintliga kramlor?

6. Har ni stott pa det har problemet tidigare?/Har ni fatt information?
7. Vilka hus har atgardats? | sa fall vilka metoder har tillampats?

8. Till vilket pris?

9. Avvem?

10. Har ni tankt se 6ver de andra husen som kan tankas vara i farozonen? I sa fall vilka hus?
11. Vem har ni era fastigheter forsdkrade hos?

12. Vad sager forsakringen om exempelvis en fasad skulle trilla?

13. Har ni nagra fasadrenoveringsarbeten som pagar just nu eller inom den narmsta tiden?
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Bilaga B, intervjufragor till fasadrenoveringsfirmor

Foretagets namn:

Kontaktperson:

Datum:

1. Hur manga ars erfarenhet har ni av den har branschen?

2. Vilka olika sorters fasadrenoveringar utfor ni?

3. Har ni har gjort arbeten dar ni har bytt ut eller satt nya kramlor i gamla fasader?
4. Om svaret pa trean &r ja, pa vilka hus har ni gjort det?

5. Hur kommer ni fram till att kramlorna/fasaden méaste renoveras?

6. Vilken typ av kramlor anvander ni? Var satter ni dem? Olika metoder beroende pa vad som

finns bakom muren till exempel utfackningsvaggar, hur gér ni da?
7. Hur har konditionen varit pa fasader, fogar, kramlor och armering?

8. Vilken del av byggnaden, vid marken eller vid takfoten, eller alternativt i vilket vaderstréck

kan man se det storsta renoveringsbehovet?
9. Vilka metoder/tillvagagangssatt anvands?
10. Kostnader?

11. Dokumenterar ni arbetet med hjélp av bilder, anteckningar med mera? Var kramlorna satt,

vilken hojd?

12. Hur ar uppdragen fordelade mellan hyresbostader, bostadsratter, kommunala
fastighetsagare och bostadsréattsféreningar? Kan man se om det &r mest hyresbostader som
atgardas eller varierar det?
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13. Har ni nagra pagaende uppdrag eller nagot projekt som ska starta inom den narmsta tiden?
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Bilaga C, utvalda intervjuer

Foretagets namn: Goteborgs Fasadputs AB
Kontaktperson: Fredrik Dahl
Datum: 2008-04-17

1. Hur manga ars erfarenhet har ni av den har branschen?

Goteborg Fasadputs har funnits sedan 1966. Foretaget har utfort fasadrenoveringar sedan
1970-talet.

2. Vilka olika sorters fasadrenoveringar utfér ni?

Goteborgs Fasadputs putsar mycket fasader, de fraser aven ut gamla fogar, byter gamla

armeringsjarn och tillaggskramlar fasader som &r i daligt skick.

3. Har ni gjort arbeten déar ni har bytt ut eller satt nya kramlor i gamla fasader?

Ja det har de gjort.

4. Om svaret pa trean ar ja, pa vilka hus har ni gjort det?

Goteborgs Fasadputs har utfort ett flertal renoveringar dér de bytt ut eller satt in nya kramlor
och armeringsjarn i fasader. | dag haller de pa att tillaggskramla en fastighet som kallas A-
forradet.

5. Hur kommer ni fram till att kramlorna/fasaden maste renoveras?

| det flesta fallen &r inte fastighetsdgaren medveten om att kramlorna maste kompletteras. Det

brukar borja med ett uppdrag beroende pa att fasadens fogar ar slut och att vatten borjar tracka

in. De 6ppnar da upp fasaden for att kontrollera hur kramlorna och baksidan av fasaden ser ut.
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6. Vilken typ av kramlor anvander ni? Var sétter ni dem? Olika metoder beroende pa vad

som finns bakom muren till exempel utfackningsvaggar, hur gér ni da?

Kramlorna anpassas efter varje objekt. I de flesta fall brukar de anvénda sig av en kramla med
expander da de tillaggsramlar sina renoveringsobjekt. Pa A-forradet sa maste de bila ut sten i
fasaden for att kunna fasta kompletteringskramlorna da luftspalten ar for liten. De kramlor de
satter pa A-forradet ar traditionella kramlor som man brukar mura med i nyproduktion.

7. Hur har konditionen varit pa fasader, fogar, kramlor och armering?

Fredrik berattar att detta skiljer sig fran objekt till objekt. Pa vissa fastigheter sa har det varit
sa att enbart fogarna har varit daliga, kramlor och armering har varit intakta. | andra fall har

kramlorna varit helt sonderrostade medan innersta armeringen klarat sig nagorlunda.

8. Vilken del av byggnaden, vid marken eller vid takfoten, eller alternativt i vilket

vaderstrack kan man se det storsta renoveringsbehovet?

Vaderstracksmassigt sa har soder och vasterlage varit mest utsatt for korrosionsskador. Pa de

hus som har takfot sa har det mest utsatta laget varit cirka en meter nedanfor takfoten.

9. Vilka metoder/tillvagagangssatt anvands?

| Goteborg anvénder de sig mycket av stallningar, det &r bara i enstaka fall som de monterar
liftar. Okular besiktning dvergar till ett mekaniskt ingrepp for att kunna bedéma vad som
gémmer sig i och bakom fasaderna.

10. Kostnader?

Kostnaderna varierar fran fall till fall. Grovt berdknat sa kostar en infastning av kramla 150-
250 kronor styck. Utbyte av armering kostar cirka 75-100 kronor per lI6pmeter.
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11. Dokumenterar ni arbetet med hjélp av bilder, anteckningar med mera? Var kramlorna

satt, vilken hojd?

De dokumenterar inte var de befintliga kramlorna har suttit och i vilket skick de varit i.

12. Hur ar uppdragen fordelade mellan hyresbostader, bostadsratter, kommunala
fastighetsagare och bostadsrattféreningar? Kan man se om det & mest hyresbostéader som
atgardas eller varierar det?

Nej det kan man inte. Det gar jamt upp beréattar Fredrik.

13. Har ni nagra pagaende uppdrag eller nagot projekt som ska starta inom den narmsta

tiden?

De har flera tegelfasadsrenoveringar som pagar just nu. Dér de bland annat tillaggskramlar

och renoverar massivtegel.
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Foretagets namn: Interoc
Kontaktperson: Jan Persson, Regionchef
Datum: 2008-04-02

1. Hur manga ars erfarenhet har ni av den har branschen?

Ar 1961 startades Pukab for att sedan byta namn till Harald Nilsson. Numera ingér de i Peab

koncernen och gar under namnet Interoc AB. Jan Persson har jobbat pa Interoc sedan 1997.

2. Vilka olika sorters fasadrenoveringar utfor ni?

Interoc utfor manga olika sorters fasadrenoveringar bland annat putsning, murning,

tillaggsisolering och avfargning med mera.

3. Har ni gjort arbeten déar ni har bytt ut eller satt nya kramlor i gamla fasader?

Ja

4. Om svaret pa trean ar ja, pa vilka hus har ni gjort det?

Pa Tekniska museet i Malma var dar ett stalle pa byggnaden dar det var ett brott, da utforde
de en extra forankring samtidigt som de tog ner de gamla tegelstenarna. Nér de plockade ner
de befintliga tegelstenarna visade det sig att dar satt rostfria kramlor som var i gott skick. De
drog da slutsatsen att resterande kramlor var i samma goda skick. Arbetet pa Tekniska museet
gick ut pa att byta armeringen i skalmuren. Néar de drog ut den befintliga armeringen, som i
flera fogar 1ag dubbelt kunde de ocksa se flera stycken kramlor. Man kunde bilda sig en
uppfattning om att kramlorna var dels i gott skick samt att det verkade sitta ratt mangd. Jan
beréttade vidare att nar han jobbade &t Harald Nilsson bygg sa utforde de ett stort arbete pa

Vérnhems sjukhus numera studentboendet Rénnen.
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5. Hur kommer ni fram till att kramlorna/fasaden méste renoveras?

Pa Tekniska museet gjorde man en mekanisk undersokning, det vill siga man plockade ner
befintliga tegelstenar och kunde pa sa vis konstatera skicket pa bade kramlorna och
armeringen. Pa Varnhems sjukhus var det ett annat utgangslage berattar Jan. Dér stod tva
tegelskal med luft emellan och s& murade de upp en ny fasad utanpa. Men de kunde inte
kramla pa mer an de stallen dar betongbjalklaget gick anda ut i fasaden for de visste inte hur
den befintliga fasaden satt fast. Men de var tvungna att gora det pa vissa stallen. Man anvande
sig av en finmaskig strumpa som Hilti tillverkar som man tryckte in i hal som man borrade
genom det yttre teglet in i det inre. Denna finmaskiga strumpa fyllde man sedan med
ankarmassa och sedan férde man in en rostfri gangstav i strumpan. Detta ledde till att det
trycktes ut ankarmassa genom strumpan som kunde fasta i den konstruktiva murningen. Sedan
kunde de montera en ny kramla pa gangstaven som de kunde fasta det nya skalet i. Problemet
med Varnhems sjukhus var att man inte kunde séga i vilket skick kramlorna var i mellan de
tva fasaderna. Pa vissa stallen kunde man se att fasaden bagnade utat. Déarfor gjorde man pa

detta satt. Jan sager att de gjorde det 1995 och att det sakert finns andra metoder idag.

6. Vilken typ av kramlor anvander ni? Var sétter ni dem? Olika metoder beroende pa vad

som finns bakom muren till exempel utfackningsvaggar, hur gér ni da?

Enligt Jan finns det inget vettigt satt att kontrollera kramlornas skick eller mangd. Det enda
Jan har varit med om é&r att man gor just mekaniska ingrepp. Man tar helt enkelt upp en yta pa
fasaden, tittar och konstaterar hur det ser ut. Hitta en kramla och se om den ar rostfri, syrafast,
vilket skick den ar i med mera. Om man kan se hur manga som sitter runt omkring sa man kan
fa en uppfattning om méngden. Kolla handlingar fran nar husen byggdes och se om de kan

stdmma Gverens med verkligheten.
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7. Hur har konditionen varit pa fasader, fogar, kramlor och armering?

Man kan se det pa rostsprangningar, att bade fog och sten kanske har spruckit, och att
fasaderna buktar ut. Vid en tidsperiod anvande man valdigt mycket armering och gar man
annu langre tillbaka i tiden anvande man mindre armering. Jan podngterar och refererar till
jobbet pa tekniska museet att armeringsjarnen kan vara sénderrostade men att kramlorna
mycket val kan vara bade syrafasta och rostfria. Jan drar sig till minnes att Lundafastigheter

har haft en sadan renovering inne pa Hogevallsbadet i Lund.

8. Vilken del av byggnaden, vid marken eller vid takfoten, eller alternativt i vilket

vaderstrack kan man se det storsta renoveringsbehovet?

Jan sager att det ar soder och vastfasader som ar mest utsatta. Takfot och horn dr ocksa utsatta
inte minst fran belastningen fran vinden. Det ar dar de ser de storsta problemen. Jan berattar
att av alla jarn de bytte pa Tekniska museet var det inte ett enda som satt i norrfasaden. Déar
var inga skador pa den fasaden. De ligger helt skyddade fran sol och regnpaverkan. De gjorde
ett jobb pd Degeberga skola dar de ocksa bara atgardade soder och vastfasaden. Jan sdger att
fasaderna mot bade norr och 6ster ska val ocksa atgardas eftersom det ligger samma sorts jarn
i dem men det tar mycket langre tid. Jan séger att det ar en markbar fordrojning pa de olika
fasaderna. Man kan se det pa manga skorstenar ocksd. Om man gar upp och ska se Gver en
skorsten sa kan man i manga fall lyfta pa stenen. De ligger enbart kvar pa grund av sin
egentyngd.

9. Vilka metoder/tillvagagangssatt anvands?
For att se vilken del av byggnaden som &r mest angripen blir det okuldr besiktning man

anvander sig av men ocksa mekaniska ingrepp som vi pratade om tidigare. Man ser till

exempel om en fog har borjat lakas ur med mera.
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10. Kostnader?

Jan vill inte ga in pa vad det kan kosta eftersom det skiljer sig sa mycket fran fall till fall. Han
erkanner att nar det galler kramling sa har de inte gjort tillrackligt manga uppdrag far att fa en
uppfattning om vad det kan kosta. Byte av armeringsjarn har han bra koll pa men aven har
skiljer det sig mycket s& han kanner att han inte kan ge en relevant prisbild. Jan sager vidare
att om man byter armeringsjarn sa blir det billigare &n om man skulle riva ner det gamla
murverket och mura upp ett nytt. Det kan vara en ritt sa stor skillnad. Men det beror ocksa pa

hur mycket jarn man maste byta.

11. Dokumenterar ni arbetet med hjélp av bilder, anteckningar med mera? Var kramlorna

satt, vilken hojd?

Jan sager att nar det géller bilder pa kramlor sa har han inte nagra dokumentationer.

12. Hur ar uppdragen férdelade mellan hyresbostader, bostadsratter, kommunala
fastighetsagare och bostadsrattféreningar? Kan man se om det ar mest hyresbostader som

atgardas eller varierar det?

Interoc har gjort en del arbeten at bostadsrattsforeningar nar det galler omfogning och byte av
jarn. Men det &r inte vanligt att de gor jobb at bostadsrattsforeningar. Det kommunala
bestandet &r lite annorlunda eftersom de ser dels langsiktigt men de ser ocksa till fastigheten
pa ett annat satt an bara som boendemiljo. Jan &r radd for att de privata foreningarna
asidosatter det eftersom det inte ger nagot till dem som bor déar. Det syns inte och de marker
ingen skillnad. Det ar kanske sa att de som sitter i en styrelse for en bostadsrattsforening ar
folk utan kunskap om byggbranschen som saledes inte vet om problemen. Jan tycker att det ar

orovéackande och att det finns en hel del som man skulle behéva étgarda.

13. Har ni ndgra pagaende uppdrag eller ndgot projekt som ska starta inom den narmsta

tiden?
De har inget sadant projekt just nu men han ber att fa aterkomma. Det finns en hel del

forfragningar pa sadana har jobb ute just nu. Till exempel sager Jan att MKB ser 6ver sitt

fastighetsbestand dar det bland annat ingar att man ska se 6ver sina murade fasader.
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Foretagets namn: Servicekuben, Rotab

Kontaktperson: Johan Hylén, Verksamhetschef

Datum: 2008-04-18

1. Hur manga ars erfarenhet har ni av den har branschen?
Rotab startade nagon gang under 1950- 1960-talet.

2. Vilka olika sorters fasadrenoveringar utfér ni?

De river ner tegelfasader och murar om, byter tegelsten, lagar sprickor, hydrofoberar,

tillaggskramlar, byter armeringsjéarn etc.

3. Har ni gjort arbeten déar ni har bytt ut eller satt nya kramlor i gamla fasader?

Ja det har de.

4. Om svaret pa trean ar ja, pa vilka hus har ni gjort det?

De har bytt och tillaggskramlat ett flertal fastigheter, just nu haller de pa att renovera ett par

fastigheter &t MKB nere pa Segevang i Malmo.
5. Hur kommer ni fram till att kramlorna/fasaden maste renoveras?
Johan berattar att de brukar gora ett mekaniskt ingrepp for att fa reda pa hur skicket ar pa

bakomliggande kramlor. Utifran detta tas beslut om att kramlorna ar i samma skick pa hela

fasaden och ska darfor behandlas likadant pa resterande delar av fasaden.
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6. Vilken typ av kramlor anvander ni? Var sétter ni dem? Olika metoder beroende pa vad

som finns bakom muren till exempel utfackningsvaggar, hur gér ni da?

De anvénder sig av olika metoder beroende av vad som finns bakom muren. Vid
utfackningsvéggar ar anvander man rostfria spikkramlor som fasts i traregelvédggarna bakom.
Det galler att man traffar ratt med kramlan sa att det faster ordentligt. Vid betongstomme som
bakomliggande material anvander de sig av en kramla med expander som borras in i
bjalklaget eller i betongstommen.

7. Hur har konditionen varit pa fasader, fogar, kramlor och armering?

Det 4r svart att avgdéra om réatt antal kramlor finns i tegelfasaden. Men skicket pa kramlor,
fogar och armering har i de flesta fall passerat bast fore datum séger Johan.

8. Vilken del av byggnaden, vid marken eller vid takfoten, eller alternativt i vilket

vaderstrack kan man se det storsta renoveringsbehovet?

Soder och vasterlage kan man urskilja att fargen pa teglet varierar, men annars sa har de inte

markt att nagon specifik skillnad pa renoveringsbehoven.

9. Vilka metoder/tillvagagangssatt anvands?

Stickprov tas pa fasaden. Nere vid marken mitt pa fasaden och uppe vid takfoten.

10. Kostnader?

Det varierar fan projekt till projekt. Foga om ett par meter blir mycket dyrare per I16pmeter &n

om man renoverar en storre del.

11. Dokumenterar ni arbetet med hjélp av bilder, anteckningar med mera? Var kramlorna

satt, vilken hojd?

De fotograferar sina jobb fore och efter som de sedan arkiverar.
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12. Hur ar uppdragen férdelade mellan hyresbostader, bostadsratter, kommunala
fastighetsagare och bostadsréattforeningar? Kan man se om det &r mest hyresbostader som

atgardas eller varierar det?

De har mest fatt forfragningar ifran de kommunala fastighetsbolagen, de privata och

bostadsrattsforeningar mycket sallan.

13. Har ni nagra pagaende uppdrag eller nagot projekt som ska starta inom den narmsta

tiden?

Just nu sa haller Rotab pa att renovera ett par fastigheter nere pa Segevang at bestallaren

MKB. De haller dven pa att renovera ett omrade i Kroksback, ocksa det i Malmé.
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Foretagets namn: Morneon Fasad AB, Malmo
Kontaktperson: Roland Larsson
Datum: 2008-03-28

1. Hur manga ars erfarenhet har ni av den har branschen?

Morneon Fasad AB startades 1972. De har mer an 35 ars branscherfarenhet. Roland har varit

pa Morneon sedan 1987.

2. Vilka olika sorters fasadrenoveringar utfor ni?

Allt som har med putsade och murade fasader att gora. De dgnar sig inte at fasader av till

exempel eternit, plat eller tra.

3. Har ni gjort arbeten dar ni har bytt ut eller satt nya kramlor i gamla fasader?

Ja

4. Om svaret pa trean ar ja, pa vilka hus har ni gjort det?

De har bland annat varit och atgardat fasaderna pa Parentesen i Lund, som é&r ett
studentboende. Dar har de i samrad med Thomas Gustavsson och Johan Jonsson fran Lunds
tekniska hdgskola tagit fram bland annat konsoler for att underlatta ingrepp i fasaderna. De
har ocksa varit pa Stockholmsvagen 2 i Orkelljunga dar det ingick i anbudet att se dver bade
antalet samt skicket pa befintliga kramlor. De tog upp ett hal i vardera fyra fasader och kunde
da konstatera att antalet kramlor var nastintill noll. Det resulterade i att de satte in cirka 850
stycken kramlor i de fyra fasaderna. De har ocksa atgardat fasader pa Klostergarden i Lund.
Dar kunde de konstatera att det knappt fanns nagra kramlor i fasaderna. Det visade sig att
skalmuren var murad innan utfackningsvaggarna var pa plats. Detta gjorde att de enda
kramlorna som fanns satt i bjalklagskanterna. Det satt alltsa inga kramlor i
utfackningsvéaggarna. Det Morneon gjorde var att komplettera kramlorna tydliga, det vill séga
man kan se dem fran utsidan. De bestar av en pinnbult med méassingsexpander, tackbricka
samt en mutter. Thomas Gustavsson var inblandad ocksa hér nar det géllde att bestamma

vilken metod som de skulle anvanda sig av. Detta dr en permanent lésning.
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5. Hur kommer ni fram till att kramlorna/fasaden méste renoveras?

| fallet uppe i Orkelljunga tog man forst upp ett hal i fasaden for att sedan kanna efter bakom
skalmuren om dar fanns nagra kramlor. Eftersom man inte hittade nagra sa gjorde man halet
storre och kande efter bakom muren igen. Pa Parentesen i Lund sa skulle man mala fasaden.

Da fraste man forst bort de gamla fogarna med hjalp av maskiner. Sedan satte Morneon in

cirka 3500 nya kramlor i fasaderna innan man till slut kunde malade dem.

6. Vilken typ av kramlor anvander ni? Var sétter ni dem? Olika metoder beroende pa vad

som finns bakom muren till exempel utfackningsvaggar, hur gér ni da?

| Orkelljunga spikade man in fastena i trareglarna och satte sedan en renoveringskramla. Den

kan man justera i héjdled sa kramlan hamnar mitt i fogen.

7. Hur har konditionen varit pa fasader, fogar, kramlor och armering?

Pa Parentesen i Lund var det galvaniserade kramlor som visade sig vara vél anfratta. |
Orkelljunga var det brist p& kramlor. Rolands erfarenhet sager att det ar s& klart inte alla
fasader som &r i farozonen. Men han sager samtidigt att han tror att fastighetsbolagen inte &r
fullt medvetna om riskerna. De rostfria kramlorna dok inte upp forran mitten pa 70-talet. Om
man bara tanker pa miljonprogrammet sa blir det manga kvadratmeter fasader som kan tankas
vara i behov av renovering. Roland sé&ger vidare att man forr i tiden anvénde sig bland annat
av galvaniserade tradar som mycket mojligt har rostat sénder och ibland till och med bara spik
som forankringar. Roland refererar till Reparation av murade fasader med korrosionsskador
och séger att allt som byggdes fran det att skalmuren introducerades till de rostfria kramlorna
kom kan vara i riskzonen. Aven om det enbart kanske rér sig om tio procent av de 80 miljoner

kvadratmeter som namns i boken sa blir det en ofantlig mangd fasader.
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8. Vilken del av byggnaden, vid marken eller vid takfoten, eller alternativt i vilket

vaderstrack kan man se det stérsta renoveringsbehovet?

Enligt Thomas Gustavsson och Johan Jénsson sa &r det sydliga och véstliga fasader som &r
mest utsatta. Morneon har inte nagra specifika tillvagagangssatt for att bestamma vilken fasad

med mera som ar mest utsatt.

9. Vilka metoder/tillvagagangssatt anvands?

10. Kostnader?

Roland uppskattar kostnaden pa infastningarna till 250 kronor styck P& arbetet i Orkelljunga
skulle priset da hamna pa 212 500 kronor och for ingreppen pa Parentesen skulle det kosta
875 000 kronor. Vad som ér billigt och vad som &r dyrt i dessa sammanhang vill Roland inte
spekulera i. Eftersom det ar tiden som kostar sa kan man med andra metoder sékert fa ett

annat pris.

11. Dokumenterar ni arbetet med hjalp av bilder, anteckningar med mera? Var kramlorna

satt, vilken hojd?

Den dokumentationen de har gjort & den som finns i boken ”Reparation av murade fasader
med korrosionsskador” som de gjorde till Thomas Gustavsson och Johan Jonsson. | dvrigt har

de pa sin hojd bara tagit lite bilder pa deras olika objekt.

12. Hur ar uppdragen fordelade mellan hyresbostader, bostadsratter, kommunala
fastighetsagare och bostadsrattféreningar? Kan man se om det &r mest hyresbostéader som

atgardas eller varierar det?

Roland kan inte se nagon uppdelning av vem som vill fa kramlorna synade eftersom det
fortfarande ar relativt 1ag efterfragan pa just de jobben. Han hade nu i dagarna fatt in ett
forfragningsunderlag fran Thomas Gustavsson gallande en bostadsréattsforening i Lund déar
man bland annat skulle byta kramlorna.
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13. Har ni ndgra pagaende uppdrag eller ndgot projekt som ska starta inom den narmsta

tiden?

En bostadsrattsforening i Lund pa Qvantenborgsvéagen haller de pa att rakna pa samt ett jobb i
Malma pa Gronalundsgatan dar de &r igang med renovering.
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Foretagets namn: Helsingborgshem
Kontaktperson: Anders Olsson, Underhallssamordnare
Datum: 2008-04-07

1. Hur manga flervaningshus har ni er organisation?

Helsingborgshem har cirka 12 000 lagenheter. 3 500 av dem finns i miljonomraden.
Lagenheterna i miljonprogrammet &r nastan en fjardedel av bestandet. Helsingborgshems
storsta bostadsomrade har 1 600 lagenheter varav 1 400 av dem &r i hus med tva plan.

2. Vilken alder har de?

De har fastigheter fran 1920-talet och framat.

3. Hur manga av dem har blivit byggda runt 50, 60 och 70-talet?

Ungeféar en fjardedel, kanske lite mer.

4. Har ni nagot yttre program for yttre renovering av fasaderna?

Ja

5. Innefattar detta i sa fall éversyn av befintliga kramlor?

Anders berattar att de har ett underhallsprogram som de startade upp for tva ar sedan. Han
berattar att WSP har ett underhallsprogram som heter DEDU déar man uteslutande arbetar med
planerat underhall. Beroende pa erfarenheter och utredningar planerar man in
renoveringscyklerna. Dar ligger inte bara tegelfasader inplanerade efter en teoretisk struktur
utan dven plat- tra- och betongfasader. Anders beréattar att beroende pa laget, om det ar
kustnara eller inat landet, kan det skilja upp till tio ar mellan cyklerna. Det finns inte nagon
direkt beskrivning nar det géaller tegelfasaderna men kramlorna innefattas i de atgarder de
planerar att gora nar det dyker upp ndgonting. Anders beréttar att den 30/8 2006 fick han
tillbaka en utredning fran Thyréns som de gjorde pa uppdrag av Anders eftersom
diskussionerna med tegelfasader hade kommit upp. Det var efter de hade gjort en inventering
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pa vilka fastigheter de hade som var byggda mellan 1949 och 1980 med tegelkonstruktioner
som skulle kunna vara i riskzonen. De fastigheterna inventerades och gicks igenom av
Thyréns i Helsingborg. Det var med skiftande resultat, bade bra och daliga. Det ledde till att

Helsingborgshem redan pa hosten 2006 borjade kompletteringskramla pa vissa skalmurar.

6. Har ni stott pa det har problemet tidigare?/Har ni fatt information?

Anders berattar om en fasad som rasade i Landskrona for 10-12 ar sedan. Han korde forbi dar
manga ganger inte bara for att titta utan dven for att bilda sig en uppfattning om problemet. |
detta fall drar Anders sig till minnes att det inte var kramlorna som var sénderrostade utan det
var nagot med infastningen i konstruktionen. Anders berattar vidare att det var flera olika
faktorer som paverkade deras beslut om att se dver deras skalmurar. Inte bara stormen Gudrun
som testade manga saker hos dem som den ocksa gjorde hos andra fastighetsbolag. Det géllde
tak, fonster och platar med mera. Det gjorde att de blev lite observanta pa att naturens krafter

inte var att leka med

7. Vilka hus har atgardats? 1 sa fall vilka metoder har tillampats?

I Helsingborgshems fall bérjade de med att géra en inventering av deras fastigheter. Sedan
strok de husen som de visste inte var relevanta for denna undersékning. Antingen om det var
en annan konstruktion eller om de hade gjort ingrepp i fasaderna sa att de hade sett hur det sag
ut. Efter det gjordes en undersokning av husen med hjélp av olika metalldetektorer samtidigt
som de kopplade in en av deras avtalsentreprendrer. De tog upp hal for att kunna undersoka
och ta prover pa de befintliga kramlorna. De har plockat ut dem for att se hur de ser ut och
sedan lagat halen igen. Det har de gjort pa de flesta fasaderna. De fasaderna som visade sig
vara i samre skick atgardade de ganska omgaende. Man anvande sig av en I6sning som Hilti
hade tagit fram till ett projekt uppe i Orebro pa ett omrade som heter Oxhagen.
Helsingborgshem har noterat i vilka hus de har satt de nya kramlorna sa nar det kommer
atgarder som ska goras sa gor man samtidigt en utvardering pa kramlorna for att se vilket
skick de befinner sig i dd. Hoghusen pa Elineberg, vid sodra infarten till Helsingborg, har de
atgardat i omgangar. Det gjordes dock innan inventeringen men man hade ett fasadprojekt
som gick ut pa att de skulle gora vid tegelfasaderna. Fasadprojektet pa Elineberg startade i
borjan av nittiotalet da man gjorde vid séder- och vasterfasaderna. I fjol och forrfjol gjorde
man vid 6st- och norrfasaderna pa de tva sista husen. Pa de stéllen dar det fanns skalmurar har
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man satt nya infastningar i efterhand. Omradet har bade barande och icke barande
tegelkonstruktioner. Utéver Elineberg har de gjort vid gavlarna pa Fredriksdal, dar de ocksa

sparrade av omradet runt gavlarna efter stormen Pér, och pa tva hdghus inne i centrum.

8. Till vilket pris?

Anders har inga direkta siffror pa vad det kostar eller har kostat dem. Han drar sig till minnes
att det kan ha hamnat runt 300- 400 000 kronor. Anders menar att det handlar om att fa fram
pengarna i fortid for de maste anda gora atgarderna forr eller senare. Men han tycker att det ar
val investerade pengar. Han vill inte tanka pa vad det kunde ha kostat i fall det hade hant

nagot allvarligt. Anders séager att han sover gott om natterna.

9. Avvem?

Inventeringen som gjordes i fortid gjordes av Thyréns, tillsammans med Hilti. Skanska Direkt
i Helsingborg har sedan gjort efterkramlingen. Anders kénner att han har ett stort fortroende

for dem och han tycker att det har fungerat bra.

10. Har ni tankt se dver de andra husen som kan tankas vara i farozonen? | sa fall vilka

hus?

Anders kanner att det ar utrett sa langt som det gar. De andra objekten gor de nar det kommer

underhallningsatgérder pa de fastigheterna. De kéanner att de har situationen under kontroll.
11. Vem har ni era fastigheter forsédkrade hos?
Trygg-Hansa, de har haft andra forsakringsbolag innan. Det upphandlas efter hand da man ser

till vilka priser som de olika bolagen har. Till exempel hade Helsingborgshem Sveland under

stormen Gudrun.
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12. Vad sager forsakringen om exempelvis en fasad skulle trilla?

Rasade fasader ingar inte Helsingborgshems forsékringar. Om man bygger en fastighet sa ska
den halla menar forsakringsbolaget. Gor den inte det sa har man inte underhallit den som man
ska. Om det daremot blaser mer an 21 sekundmeter och nagot hander en tredje part, till

exempel en plat som sliter sig och gor skada pa en annan fastighet, sa tacker forsakringen den

skadan.

13. Har ni nagra fasadrenoveringsarbeten som pagar just nu eller inom den narmsta tiden?

Rosenknoppen dar man fogar om, kompletterar med nya kramlor, byter fénster och gor vid

balkongplattorna. Omradet bestar av tre hoghus som ar byggda 1960.
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Foretagets namn: Landskronahem
Kontaktperson: Martin Persson
Datum: 2008-03-31

1. Hur manga flervaningshus har ni er organisation?

Landskronahem har cirka 200-250 fastigheter. Allting ar med tegelfasader. De har upp till sju

vaningar pa sina fastigheter.

2. Vilken alder har de?

Mycket av deras bebyggelse tillkom under miljonprogrammet. Aven om de har mycket som
har byggts under andra artionden sa ligger tyngdpunkten pa miljonprogrammet. Medelaldern
pa byggnaderna ligger runt 40-50 ar.

3. Hur manga av dem har blivit byggda runt 50, 60 och 70-talet?

De flesta, se foregaende fraga.

4. Har ni nagot yttre program for yttre renovering av fasaderna?

Landskronahem har renoverat flertalet av sina hus. Det ar dock inte gjort sa mycket pa dem
gallande fasaderna. P4 omradet Pilakern sa hade de till exempel bytt tegelbalkar ovanfor
fonstren. Det berodde framst pa rostsprangningar. Men nagot yttre renoveringsprogram for
fasaderna som &r av tegel har de inte.

5. Innefattar detta i sa fall éversyn av befintliga kramlor?

Nej

6. Har ni stott pa det har problemet tidigare?/Har ni fatt information?

Martin séager att Riksbyggen hade ett ras i Landskrona nagon gang under1980-talet. I och med
detta samt andra ras i landet sa ar problemet uppméarksammat hos Landskronahem.
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7. Vilka hus har atgardats? 1 sa fall vilka metoder har tillampats?

Kvarteret Silverangen, bestaende av fyra sjuvaningshus, i Landskrona ska atgardas. De blir de
forsta husen i Landskrona dar man ska sétt in fler kramlor i efterhand. | samband med att en
plat hade lossnat uppe vid murkronet s uppmarksammades det att man var tvungen att satta
fler kramlor. Platslagaren, som skulle fasta den lésa platen, papekade for Martin att det sag ut
som att det inte fanns nagra kramlor bakom fasaden. Pa kvarteret Silverangen ska ett tyskt
bolag som heter KB2, Kulturbyggen 2, renovera badrummen. | samband med det sa ska de
sétta in fler kramlor, framst i randzonerna, med hjalp av en vanlig lift. Martin menar att det ar
Overkurs att frasa ut stenar for att besiktiga kramlorna. Han menar att om man endast satter in
nya sa ar man saker pa att vaggen klarar sig oberoende av hur skicket pa de befintliga
kramlorna ar. Formodligen sa gér man samma sak pa ett omrade som heter kvarteret
Kopparangen som ocksa bestar av fyra hoghus. Pa kvarteret Larvi, som bestar av fem
sjuvaningshus, har man pa ett hus satt en modell av en kramla som bestar av en expanderbult
med en bricka. Martin tycker inte det &r en bra I6sning rent estetiskt sett. Det gjordes under

1980-talet som en akutlésning, varfor vet inte Martin.

8. Till vilket pris?

Eftersom de inte har atgardat nagot hus sa har Martin inga uppgifter pa vad det kostar.

9. Avvem?

KB 2

10. Har ni téankt se 6ver de andra husen som kan tankas vara i farozonen? | sa fall vilka

hus?

Ja. Martin sdger att de ska gora lite olika renoveringar pa deras fastigheter. Da ligger det
ocksa planer for att se 6ver fasaderna och kramlorna. Martin vet daremot inte vilken metod de
ska anvanda sig av. Inte heller hur manga kramlor som ska sattas in. Han funderar pa om det
racker att satta in kramlor i de olika randzonerna eller om man maste satta dem pa hela
fasaden. Kan man gdra pa samman satt som nar man byter takpannor dar man behaller en del

av de befintliga takpannorna? Han séager vidare att kostnaden spelar en stor roll da det ror sig
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om en avsevard summa pengar. De har inte sa gott om pengar pa Landskronahem som
kusinerna i Lund, Malmo och Helsingborg sdger Martin, samtidigt som han konstaterar att det
maste gdras nagonting innan nagot allvarligt intraffar.

11. Vem har ni era fastigheter forsakrade hos?

Trygg-Hansa

12. Vad sager forsakringen om exempelvis en fasad skulle trilla?

Martin vet att forsakringen tacker skador som overskrider tva prisbasbelopp, cirka 82 000

kronor. Dock vet han inte vad som galler exakt vid ett eventuellt fasadras.

13. Har ni nagra fasadrenoveringsarbeten som pagar just nu eller inom den narmsta tiden?

Ovannamnda kvarteret Silveréangen.
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Foretagets namn: MKB Fastighets AB

Kontaktperson: Rolf Nilsson, Underhallsingenjor

Datum: 2008-04-25

1. Hur manga flervaningshus har ni er organisation?

MKB har cirka 630 stycken fastigheter som &r tre vaningar och hogre.

2. Vilken alder har de?

De ager fastigheter som ar ifran mitten av 1940-talet fram till mitten av 1970-talet.
3.Hur manga av dem har blivit byggda runt 50, 60 och 70-talet?

95 % av fastigheterna ar byggda under dessa ar.

4. Har ni nagot yttre program for yttre renovering av fasaderna?

MKB har uppréttat ett program dar de har granskat och besiktigat alla 630 fastigheter. Rolf

var sjalv med nar de besiktigade byggnaderna ar 2005.

5. Innefattar detta i sa fall dversyn av befintliga kramlor?

De har upprattat ett program for just kramlor. Nar de utfér andra fasadrenoveringar sa passar
de pa att kolla skicket pa de befintliga kramlorna. Genom okular besiktning och mekaniska

ingrepp tillsammans med bland annat Konstruera Arkitekter och Byggnadsingenjérer AB har

de kollat 6ver sina fastigheters befintliga kramlor.
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6. Har ni stott pa det har problemet tidigare?/Har ni fatt information?

De har haft ett tillbud vad Rolf vet, det var uppe pa Nydala dar delar av en gavelfasad hade
trillat ner. Som tur var hande det inget utdver att fasaden rasade. Atgarder har inte gjorts for
att de stott pa problemet med fasadras utan det har varit mycket skriveri om just
miljonprogrammen de senaste aren dar dven hyresgaster har ringt in och undrat hur deras

fasaders kondition &r.

7. Vilka hus har atgardats? I sa fall vilka metoder har tillampats?

Nere pa Segevang har de atgardat ett av fyra hus. Tillsammans med Konstruera har de tagit

fram ett optiskt instrument s att de kan underséka hur kramlorna ser ut. Dar gar de in i sidan

av gaveln och éppnar upp den med ett titthal, pa sa satt kan de se hur kramlorna ser ut och om

dar finns nagra 6verhuvudtaget. Pa Kroksbéck renoverar de dven fasaderna

8. Till vilket pris?

Det varierar fran objekt till objekt.

9. Avvem?

Rotab, Karling Fasad och Konstruera

10. Har ni tankt se dver de andra husen som kan tankas vara i farozonen? | sa fall vilka

hus?

Som namnts tidigare sa har en inventering pa samtliga byggnader gjorts. Ett stort projekt som

kommer att dra igdng inom narmsta tiden ar MKB: s fastigheter nere pa Katrinelund.

11. Vem har ni era fastigheter forsakrade hos?

Lansforsakringar.
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12. Vad sager forsakringen om exempelvis en fasad skulle trilla?

Det finns inget generellt svar om forsakringen ersétter aktuell skada eller inte, bedémning
gors utifran skadeorsaken. Forsakringen galler for skademoment som brand, vattenskador
med mera. Dock finns dar olika begransningar i forsakringsomfattning till exempel att
forsakringen inte galler om skadan uppstar pa grund av bristfalligt underhall eller

konstruktionsfel. Dessa skadeorsaker kan ej forsékras upp.
13. Har ni nagra fasadrenoveringsarbeten som pagar just nu eller inom den narmsta tiden?
MKB har manga fasadrenoveringsarbeten som pagar just nu. Pa Tornrosen ska betongskador

atgardas, de ska foga om fasaderna pa Ortagard och pa Kroksback héller de pa att byta skift

ovanfor fonster.
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Foretagets namn: LKF, Lunds Kommuns Fastighets AB
Kontaktperson: Bo Magnusson, Byggnadsingenjor
Datum: 2008-04-16

1. Hur manga flervaningshus har ni er organisation?

Lunds kommunala fastigheter har 8 700 lagenheter. De har cirka 100 stycken fastigheter som

ar tre vaningar hoga och 6ver.

2. Vilken alder har de?

Aldern pé husen varierar, de &r allt fran tidigt 1900-tal till tidigt 2000-tal.

3. Hur manga av dem har blivit byggda runt 50, 60 och 70-talet?

De flesta husen som Lunds kommunala fastigheter &ger ar byggda runt 70-och 80-talet.

4. Har ni nagot yttre program for yttre renovering av fasaderna?

De har inget program for yttre renovering av fasader, men Bo beréttar att de haller pa att
upprétta ett. Till sommaren ska en genomgang av gamla underhallsinventeringar géras och en
ny ska upprattas, pa sa satt far de en helhetsbild av dagsléaget.

5. Innefattar detta i sa fall dversyn av befintliga kramlor?

Detta innefattar inte nagon éversyn av befintliga kramlor. Bo beréttar att de inte haft nagra
storre problem med just kramlor. Skulle de upptécka eller misstanka nagon fastighet gar de in
och gor en undersokning. Han beréttar vidare att det de har haft bekymmer med &r att
armering i tegelfasaderna rostat sonder. Under 1970-talet byggde man in mycket armering i
fasaderna, pa vissa stallen la man in armering i var femte fog. Problemet I6ser de genom att
byta ut den rostiga armeringen i yttersta skiktet, det andra armeringsjarnet later de sitta kvar.

Vitsen med detta &r att om bada jarnen ska plockas ut ar det lika bra att riva hela fasaden och

mura om den pa nytt, da springer kostnaderna snabbt ivag beréattar Bo.
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6. Har ni stott pa det har problemet tidigare?/Har ni fatt information?

Innan stormen Gudrun ar 2005 sa var de med om ett fasadras nere pa Klostergarden i Lund,
detta var for cirka tio ar sedan. | samband med detta sa renoverade LKF sina andra fastigheter
i omradet. Information om problemet kring fasadras har de fatt. Bo och LKF har aven varit
med och arbetat fram en handbok tillsammans med Thomas Gustavsson, Johan Jonsson och

Miklos Molnar som just handlar om korrosionsskador av fasader.

7. Vilka hus har atgardats? I sa fall vilka metoder har tillampats?

Fastigheterna pa Karhdgstorg och Klostergarden i Lund har atgardats. Pa Karhogstorg gjorde
man en undersékning och det visade sig vara sa att fogar och kramlor var i mycket daligt
skick. Fogarna pa fastigheterna frastes ut och man tillaggskramlade fasaderna. Pa
Klostergarden murade man om den del av fasaden som rasat, darefter satte man in kramlor i
efterhand med expander.

8. Till vilket pris?

Nagot direkt pris pa vad det kostar att renovera en fasad har inte Bo uppgifter om, det varierar
beroende pa vad som ska atgardas. Han sa dock att byta en tegelsten kostar cirka hundra
kronor.

9. Avvem?

LKF har anvant sig av Rotab och Morneon som fasadrenoveringsforetag. Nere pa
Karhdogstorg &r det Karling fasad som utfort jobbet.

10. Har ni tankt se dver de andra husen som kan tankas vara i farozonen? | sa fall vilka

hus?

Nej det har de inte. De undersoker fastigheterna med jamna mellanrum.
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11. Vem har ni era fastigheter forsédkrade hos?

Lansforsakringar

12. Vad sager forsakringen om exempelvis en fasad skulle trilla?

Forsakringen sager ingenting angaende fasadras.

13. Har ni nagra fasadrenoveringsarbeten som pagar just nu eller inom den narmsta tiden?

Karhogstorg i Lund ar ett pagaende projekt. De har inga kommande projekt inom den narmsta

tiden.
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Foretagets namn: Norrkdpings kommun
Kontaktperson: Jonnie Erlandsson, UIf Bergh
Datum: 2008-04-11

Jonnie har arbetat som fastighetsforvaltare i tolv ar at Norrkopings kommun, tidigare var han

driftverksmastare dar han hade hand om skdétsel och drift av fastigheter.

UIf startade sin karriar som murare, vilket han jobbade med i fyra ar. Han 6vergick sedan till
att rita pa ett arkitektkontor och idag sitter han som projektsamordnare pa Norrkopings

kommun.

Norrkopings kommun har cirka 15-20 byggnader som ar byggda ndgon gang under 50, 60,

70-talet. Dessa byggnader ar tre vaningar och over.

Jonnie beréttar att de har haft tre fall pA kommunen som berdr ras eller risk fér ras av murade
fasader. Ar 1999 i samband med en kraftig storm rasade en del av fasaden pa Hultdalskolan i
Aby. Det var en kombination av att dar satt for lite kramlor och att mjukfogarna som tétar
hushérnen saknades, de hade pillats bort av elever séger Jonnie. Detta resulterade i att vinden
fick faste i vaggen och sugkrafterna drog da med sig delar av fasaden. Man murade en ny
tegelfasad med ratt antal kramlor och ny mjukfog kring hornen.

P& Hagagymnasiet upptackte de sprickor och sattningar i fasaden. Konstruktionen bestod av
stalbalkar som man monterat bakom tegelfasaden. Fasaden hangde fritt och hade inget stod
fran betongsulan. Detta kan ha gjort att pafrestningarna blev for stora vilket i sin tur
resulterade i sprickor och sattningar. Jonnie sager aven att sparvagnsforbindelsens vibrationer
utanfor skolan kan ha paverkat den fritt hangande fasaden. De tog kontakt med HBK,
hushyggnadskonstruktioner och en utredning gjordes pa hur de skulle ga till vaga med

problemet.
Pa Navestaskolans sporthall sag man att fasaden buktade ut. Konstruktionen bakom

tegelfasaden var i trd och kramlorna som skulle hélla fasaden pa plats hade lossnat fran

traregelbalkarna. Detta var en felkonstruktion, kramlorna var for korta och fick inte tillrackligt
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med féste i traet. Detta resulterade i att de rev den befintliga fasaden och murade upp en ny

med langre kramlor.

Nér de kollar 6ver sina byggnader anvander de sig av forvaltningsentreprenader som skoter
alla fastigheter at Norrképings kommun. Skulle det vara nagra problem med fasaderna
rapporteras detta omedelbart och en rapport skrivs. De tar sedan kontakt med en konstruktor
som gar dver byggnadens skick, da tas alla beslut om vilka atgarder som ska gdras samt vilka
metoder som ska tillampas. Utdver forvaltningsentreprentrernas kontroller har de
statusbesiktningar som gors vart 5-10 ar, da gar man igenom en hel byggnad och kontrollerar
dess skick. Nagot renoveringsprogram da det galler dversyn av gamla kramlor, fogar eller

fasadens skick har de inte.

Vid renovering av fasaderna pa Hultdalskolan, Hagagymnasiet och Navestaskolans sporthall
har Norrképings kommun tagit kontakt med HBK, husbyggnadskonstruktioner AB. De har i

sin tur gjort en utredning av fasaderna och kommit fram till hur de ska konstruktionernas om.
P4 Hultdalskolan och Hagagymnasiet ar det NCC som utfort renoveringen och murning av

fasaderna, och pa Navestaskolan ar det Gunnarssons bygg.

Konditionen pa fasaderna har varierat, pa Hultdalskolan satt dar for lite kramlor samt att
mjukfogar kring hushornen saknades. P4 Hagagymnasiet och Navestaskolan har det varit
sprickor i teglet samt att fasaden pa Navestaskolan har buktat ut pa vissa stallen men fogarna
har varit intakta. Nagon dokumentation i form av bilder har inte gjorts pa de gamla kramlorna
vid samtliga renoveringar. Nagon direkt information angaende fasadras har de inte fatt via
nagot foretag, de berattar att den informationen angaende fasadras de har mottagit har kommit
fran tidningsurklipp och Internet. Informationen har dock inte lett till nagon extra kontroll av

deras byggnader som har tegelfasad.

Né&r Hultdalskolans fasad rasade var de forsakrade i Atlantica. | férsakringsunderlaget stod det
att om kramlingen var dalig skulle detta inte ersattas av dem. Det visade sig vara sa att

kramlingen var dalig. Men det som gjorde att forsakringsholaget inte betalade ut nagra pengar
var att skadan inte kom upp i sjalvriskbeloppet. Kommunens eget internforsékringsbolag gick

in och tog kostnaderna for raset pa Hultdalskolan.
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Foretagets namn: HAGILAB
Kontaktperson: Hans Gustavsson, Byggnadsingenjor
Datum: 2008-04-21

1. Nar borjade ni arbeta med renovering av tegelfasader?

Sedan 1970-talet. I grund och botten ar Hans byggnadsingenjor. Hans har ocksa jobbat pa sin

fars byggfirma och pa sa sett fatt hantverkserfarenhet.

2. Vad fick dig att valja just denna inriktning?

Han fick ganska stora jobb med omfogning och tyckte att det beh6vdes nagot annat att peta
med &n en fogslev som man har anvant i 3000 ar eller nagot. Hans tyckte att det var dags for
en uppdatering.

3. Vilka projekt har ni varit inblandade i?

Det var 50-tals fastigheter, byggt runt 1954. Vid byte av tegel ovanfér fonstren blottlade man
en del av fasaden. Vilket gjorde det mojligt att se kramlorna och insag da att det har var till

och med riktigt farligt.

4. Vad sager din erfarenhet om husen som ni renoverat, alder, lage, antal kramlor med

mera?

Ett fel var att de kramlor som var avsedda att gora sitt jobb inte fanns. Att hantverkarna helt
enkelt har vikit undan dem. Sa vitt Hans forstar sa har byggprocessen varit att man har gjutit
in kramlorna fore skalmuren och da har skiftesgangen inte stamt. Hans sager att det finns en
koppling mellan véaderstracken och hur utsatta de ar for nederbdrd.

5. Hur allvarligt ser ni pa problemet néar det galler kramlor, skick, antal?

Mycket allvarligt. Det ar kramlorna som stabiliserar skalmuren i horisontalled. Det ar ett

eskalerande problem.
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6. Nagra typiska uppdragsgivare?

Fastighetsagare, entreprendrer till exempel NCC som gjorde reparationer pa Klostergarden
dar Hans ocksa var inblandad. De sakrade ocksa ytterligare tre fastigheter pa krav fran
fastighetsédgaren HSB.

7. Hur mycket arbete lagger ni ner pa fasadrenoveringar?

Hans foretag ar en heltidssyssla. Han jobbar inte som byggnadsentreprendr langre vid 62 ars
alder utan jobbar uteslutande med sitt egna foretag HAGILAB.

8. Har ni markt nagon skillnad pa efterfragan av tunga fasadrenoveringsprojekt sedan

stormen Gudrun ar 2005?

Ja, det kan man saga. Men det ar nagot som tar lang tid.

9. Ser ni nagon tydlig uppdelning pa om det &r privata fastighetsbolag eller kommunala

och bostadsrattsforeningar?

Hans sager att det ar blandat.

10. Hur manga patent/uppfinningar har ni?

Hans har tva patent pa fogsprutor.
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Bilaga D, bilder tagna av forfattarna pa faltstudier

Rosenknoppen, Helsingborg

Rostig kramla fran 6sterfasad bredvid en ny. Utbilning av kramlor pé en norrfasad

Utbilad kramla fran norrfasad bredvid en ny. Urfrést fog med rostig kramla.
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Limhamn, Malmod

|

Rostfria kramlor i kanalmur och en extra sakerhetsétgard vid takfoten.
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Vastra hamnen, Malmo

Exempel pa kramlor som satt i skalmur.

Kramla fran vastra hamnen.
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Klostergarden, Lund

Sékrade fasader efter stormen Gudrun

Karhogstorg, Lund

Tillaggskramling och reparationer i samband med fonsterbyte
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Segevang, Malmo

Efterkramlad gavel. Den narmsta gaveln &r den som ar atgardad.
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Rosengard, Malmo

Ytterligare en reparerad gavel pd Rosengard i Malmdé. Artal och anledning oként.
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Nydala, Malmd

Atgardade fasader.

80



Ektorpsgatan, Norrkoéping

Reparerad fasad med synliga méarken i oarna efter nyinsatta kramlor.
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