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Sammanfattning

Vid val av revisionshyra ar det flera interna och externa faktorer som ar av betydande roll
for bolag. Studiens syfte ar att undersoka ifall det finns nagra skillnader vid val av
revisionsbyra for sma- och stora fastighetsbolag i Sverige. Mer detaljerat syftar studien pa
att undersoka ifall revisionshyraer tillhérandes Big Four forkommer mer frekvent for nagon
av de tva storleksgrupperna forenat med olika faktorer. Studien &r gjord genom analys av
kvantitativ data dar olika nyckeltal samlats in fran de 100 stdrsta och minsta
fastighetsbolagen i Sverige sett ur omsattning. Som teoretisk referensram har agentteorin
anvants. Teorin har kompletterats av olika vetenskapliga studier som sammanfattats i en
litteraturoversikt. Genom teoretisk referensram och litteraturdversikt har studiens tre
hypoteser bildats som det redogdrs for i hypotesbildningen. | studiens resultat redogors det
for att de olika faktorer som undersokts i samband med val av revisionsbyra inte har nagot
positivt samband med varandra. Slutsatsen fortydligar att val av revisionsbyra tillnérandes
Big Four inte forekommer mer frekvent i vare sig sma eller stora svenska fastighetsbolag.



Abstract

There are several internal and external factors that are highly important when companies
choose auditing firms. The aim of this study is to investigate if there is any difference
between small- and big Real Estate firms regarding choice of auditing firm in Sweden. The
study will more precisely investigate if auditing firms belonging to Big Four appears more
frequently in any of the groups in connection with different factors. An analysis with
quantitative data has been used where indicators for the 100 smallest and biggest Real
Estate firms in Sweden measured by revenue have been analysed. Agency Theory has been
used as theoretical framework along with a literature review that has been the base of the
hypotheses in the study. In the result of the study it is being stated that different factors that
have been investigated do not have any positive correlation with the choice of auditing firm
in small and big Swedish Real Estate firms. The conclusion of the study states that choice
of auditing firm belonging to Big Four do not appear more frequently depending on any of

the investigated factors in any of the size groups in Swedish Real Estate companies.



Forord
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1. Inledning

| detta kapitel redogors det for olika faktorer som kan paverka val av revisor. Vidare
presenteras problemdiskussion, problemformulering, syfte och en disposition for

uppsatsen.

1.1 Bakgrund

Det finns flera fordelar som en revisor kan bista ett foretag med. Allméant kan involverandet
av en revisor 0ka professionalismen i ett foretag (Carey, Knechel & Tanewski, 2013).
Narvarandet av en revisor kan paverka foretagskulturen, ledningen samt kvalitén pa
ledningshavarna i ett foretag positivt. Vidare forklarar Carey et al. (2013) att kontroll och
granskning som en oberoende revisor gor dven kan leda till framtida forbattringar. Nar
revisorn ar klar med revisionen av foretaget har revisorn fatt en mer djupgaende forstaelse
om foretaget och foretagets processer. Informationen som revisorn fatt genom revisionen
aterkopplas till foretagets ledning vilket gor att revisorn papekar problem som stétts pa
under revisionen samt ger tips pa vad som kan andras i foretagets arbete for att bli mer
effektiva (Carey et al., 2013).

Forutom okad professionalism, forbattrad kvalite och styrning finns det dven andra férdelar
som tillfors foretag genom en revision. Aktiedgarna i ett foretag ar de individer som ar mest
beroende av revisionen eftersom dessa individer investerar i foretaget. Vidare har inte
aktiedgarna den direkta insynen i foretagsverksahmeten som foéretagsledningen har.
Fordelarna med revision for aktiedgarnas del har mer djupgaende studerats av Chen,
Srinidhi och Su (2014). Enligt forfattarnas studie som &r gjord pa kinesiska marknaden
hévdar de i sin slutsats att revision minskar informationsdiskrepansen mellan aktiedgare.
Chen et al. (2014) argumenterar for att investerare lagger ner mer intresse och fokus pa
icke-revisionspliktiga foretag med revisor &n de utan. Vidare forklarar forfattarna att
fordelarna som revisionen medfér genom minskad informationsdiskrepans och Okat
fortroende inte endast galler i industrilander utan &ven i tillvaxtmarknader som Kina.
Slutligen ndmner Chen et al. (2014) att revision dven &r till fordel for aktiedgare i de lander

som inte har en legal infrastruktur.



Bortsett fran de fordelar som namnts finns det dven nackdelar som kan uppkomma med
revision. Det forekommer att revisorer agerar partiskt i revisionen trots att detta strider mot
god revisionssed. Klienter styr sina revisorer i vissa fall dar klienterna efterfragar specifika
egenskaper i revisionen eller vill forneka anmarkningar genom att hota med att byta
revisionsbolag (Vale, 2020). Darmed visar revisonen ett falskt resultat for intressenter och
aktieagare. En annan nackdel som kan uppsta med revisionen &r ifall revisorn aven utfor
icke-revisionsbaserade uppdrag at klienten. Ponera att revisorn dven utfor konsultationer
eller skatteradgivning utdver revisionen. Detta kan gora att revisorn och klienten far en
narmre relation &n planerat och kan pa sa satt paverka revisorn att aven har agera partiskt i
revisionen (Vale, 2020).

Reglering gallande revisionsplikt skiljer sig i vérlden och sd aven i Norden. Sveriges
revisionsregler liknar exempelvis de i Finland samtidigt som kraven for privata bolag
gallande friheten av revision skiljer sig at. | Sverige behover ett foretag ha en revisor ifall
det uppfyller minst tva av foljande kriterier tva ar i rad: hogst tre miljoner i nettoomséttning,
hdgst en och en halv miljon i balansomslutning samt hogst tre anstéllda (Bolagsverket,
2018). I Finland &r granserna mycket hogre och majoriteten av féretagen har revisionsplikt.
De foretag som uppfyller minst tva av foljande krav tva ar i rad ar revisionspliktiga i
Finland: omsattning pa atta miljoner euro, totala tillgangar pa fyra miljoner samt hogst 50
anstédllda (IFAC, 2019). Genom denna information kan man konstatera att det ar stora
skillnader mellan Sverige och Finland géllande revision, trots att de ar grannlander och

medlemmar av Europeiska unionen.

1.2 Problemdiskussion

Det finns ingen tidigare forskning som fokuserar pa val av revisionsbyra i Sverige. Genom
detta kan det konstateras att val av revisionsbyra for svenska fastighetsbolag saledes ocksa
ar outforskat. Artikeln skriven av Svanstrom och Sundgren (2012) géllande icke-
revisonsbaserade tjanster &r den artikel som nérmst kan jamféras med denna studies
forskningsomrade. Svanstrom och Sundgren (2012) undersokte vilka icke-
revisionsbaserade tjanster som bolag i Sverige efterfragar av revisorn dar de primart
fokuserar pa sma- och medelstora bolag. | studien klargors det att langden pa samarbetet

mellan parterna signifikant okar nar foretag forvarvar icke-revisionsbaserade tjanster
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utéver revisionen som exempelvis skatteradgivning eller konsultationer (Svanstrom &
Sundgren, 2012)

Forskningen utford av Knechel, Niemi och Sundgren (2008) pa den finska
foretagsmarknaden ar den forskning som gjorts narmst Sverige inom forskningsomradet
for val av revisor. Knechel et al. (2008) har dock inte fokuserat priméart pa
fastighetsbranschen utan tagit med samtliga branscher i sin studie. Deras studie har primart
fokuserat pa att undersoka och jamféra valet av revisor i sma- och medelstora bolag. Enligt
Knechel et al. (2008) valjer sma bolag i Finland revisor utifran foretagets uppbyggnad samt
deras interna arbetssatt. Val for medelstora bolag grundas pa hur stort behov av
skuldfinansiering det finns. For stora bolag var det likt medelstora bolag behovet av
skuldfinansiering som var en betydande faktor vid val av revisor. Vidare grundar stora
bolag sitt val av revisor utifran den offentliga noteringen av aktier enligt Knechel et al.
(2008).

| kontrast till Knechel et al. (2008) och deras studie om val av revisor i frimst sma- och
medelstora bolag har Guedhami, Pittman och Saffar (2013) undersokt valet av revisor for
publika bolag. Deras studie ar gjord pa publika bolag fordelat pa 28 olika lander i
tidsintervallet 2001-2005. Syftet med deras studie &r att undersoka ifall publika foretag
med politiska forbindelser oftast anlitar revisorer tillhérandes Big Four. Inom
revisionsbranschen utgérs Big Four av PwC, Deloitte, KPMG samt E&Y. Grant Thornton
och BDO &r tva av de mest kanda revisionsbyraerna som inte tillhér Big Four och brukar
bendmnas non-Big Four. Guedhami et al. (2013) undersokte detta fenomen genom en
insamling av data som sedan analyserades med hypoteser. | studiens slutsats klargjorde
Guedhami et al. (2013) att publika foretag med politiska forbindelser oftast anlitar en
revisionsbyra tillhérandes Big Four.

Inom forskningsomradet for val av revisor domineras studierna av publika och
borsnoterade bolag. De flesta studier som undersokts under uppsatsarbetet har haft stora
bolag i sin undersokning. Likt Guedhami et al. (2013) som gjort en forskning innehallandes

publika bolag, har Nasrudin, Asma, Norhayati och Aima (2017) gjort en undersokning pa
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borsnoterade bolag i Malaysia. Deras undersokning ar gjord pa de bolag som var
borsnoterade pa den malaysiska borsen mellan 2006-2015. Syftet med deras studie var att
undersoka ifall val av revisor kan paverkas av foretagets verksamhetsstyrning. Genom en
utvecklad regressionsmodell innehallandes fem olika variabler gjordes sedan en
undersokning. De fem variablerna ar: agarfordelningen, storlek pa revisionskommittén,
storleken pa affarsverksamhetsavdelningen, antalet oberoende direktorer i styrelsen och
roll som VD och styrelseordférandes innehavandes av samma person. Genom en
undersdkning av regressionsmodellen kom Nasrudin et al. (2017) fram till slutsatsen att
foretag med mindre fordelat &garskap, med stdrre revisionskommitté, med en storre
affarsverksamhetsavdelning, med mindre proportionell andel oberoende direktorer i
styrelsen och foretag dar rollen som VD och styrelseordférande inte innehas av samma
person, ar sannolikheten att anlita en hogkvalitativ revisor stdrre. En hogkvalitativ revisor
definieras av Nasrudin et al. (2017) som en revisor tillh6randes ett av Big Four byraerna.
Foljaktligen antyds det att nar fordelar med att sénka kapitalkostnader ar obetydliga, ar

foretag med god verksamhetsstyrning benédgna att ocksa anlita en hogkvalitativ revisor.

1.3 Syfte

Syftet med denna studie ar att undersoka ifall det finns nagra skillnader vid val av
revisionsbyra for sma och stora fastighetsbolag i Sverige. Mer specifikt kommer det att
undersokas ifall revisorsbyraer tillhdrandes Big Four forekommer mer frekvent for

antingen sma eller stora bolag

1.4 Problemformulering

Eftersom val av revisionsbyra inom den svenska fastighetsbranschen tidigare inte gjorts
genom en jamforelse av sma och stora fastighetsholag i Sverige, presenteras féljande
forskningsfraga som grund for studien: Finns det ndgon skillnad vid val av revisionsbyra
bland sma och stora fastighetsholag i Sverige, dar revisionsbyraer tillhdrandes Big Four

valjs mer frekvent i nagon av storleksgrupperna?



1.5 Disposition

Kapitel 2 — Teori

| kapitel tva presenteras den valda teorin som ligger till grund for uppsatsen. | teorikapitlet
redogors det djupgaende for den valda teorin och med férankring i tidigare forskning inom

omradet.

Kapitel 3 — Litteraturdversikt

| kapitel tre kommer artiklar som berér omradet for val av revisor att presenteras. Dessa
artiklar kommer kortfattat att sammanfattas i detta kapitel och visa pa olika infallsvinklar
som kan vara avgorande vid val av revisionsbyrd. | slutet av kapitlet kommer

hypotesbildning och de olika hypoteserna att presenteras.

Kapitel 4 — Metod

| kapitel fyra redogors uppsatsens metod. Uppsatsen empiriska tillvagagangssatt bygger pa
en kvantitativ ansats dar data hamtats fran databasen “Retriever Business”. Vil dér har ett
visst antal foretag inom en specifik bransch valts ut for att undersokas i uppsatsen. Kapitlet

gar aven igenom sokning- och analysmetod samt urvalet.

Kapitel 5 — Empiri och analys

Den data som filtrerats fram genom Retriever Business kommer att presenteras i kapitel
fem. All data kommer sedan att analyseras analogt med de framtagna hypoteserna som ar
presenterade i kapitel tva. Slutligen kommer datamaterialet tillsammans med hypoteserna

att jamforas med tidigare forskning for att kunna ta fram ett relevant resultat.

Kapitel 6 — Slutsats

| uppsatsens sista kapitel kommer studiens syfte att besvaras och diskuteras for att kunna
lagga fram en relevant slutsats for det utforskade amnet. | slutet av kapitel sex presenteras
en forklaring av uppsatsens bidrag inom det utforskade omradet tillsammans med forslag

for vidare forskning inom omradet.



2. Teorl

| detta kapitel presenteras den valda teorin som kommer anvandas under uppsatsarbetet.
Uppsatsen tre olika hypoteser bygger pa agentteorin med inslag av signaleringsteori

tillsammans med de undersokta vetenskapliga studier som det redogérs for i uppsatsen.

2.1 Agentteorin
Transaktionskostnader ar de kostnader som ligger till grund for att driva verksamheten.

Kostnaderna kan dven delas in i koordinationskostnader och motivationskostnader.

Koordinationskostnader associerat med transaktionskostnader uppkommer nar priser och
andra detaljer for en transaktion ska bestdimmas samt nar sjalva plattformen skapas for
uppdragsgivare och uppdragstagare sa de kan kanna varandra och kan gora en transaktion
(Milgrom & Roberts, 1992). Koordinationskostnader kan dven omfatta de resurser som
uppdragsgivare forbrukar pa att undersoka kundernas specifika efterfragan, kostnad for
marknadsféring av produkten samt kostnader for ledningens beslut géllande prissattning av
varan. Fran uppdragstagarens sida ar det kostnader for tiden de lagt ner for att hitta ratt
uppdragsgivare och basta mojliga pris. Milgrom och Roberts (1992) argumenterar for att
transaktionskostnader daven omfattar forlorade fordelar som inte realiseras nar matchning
mellan uppdragsgivare och uppdragstagare ar imperfekt och mycket vardefulla

transaktioner misslyckas.

Motivationsproblem som kan vara en typ av transaktionskostnad kan delas in i tva grupper,
inkomplett informationsassymetri samt ofullstandigt engagemang (Milgrom & Roberts,
1992). Nar ena parten i en potentiell transaktion inte har fullstandig information géllande
avtalets innebdrd och inte vet om samtliga kriterier i avtalet ar uppfyllda har den ena parten
inte komplett info om transaktionen. Informationsassymetri ar ett fenomen som kan uppsta
inom foretaget men som ocksa kan existera utanfor verksamheten. Grundidén &r att alla
individer inom foretaget som utfor arbetsuppgifter eller méter kunder har stérre tillgang till
information om fOretaget &n exempelvis aktiedgare. Nar de enskilda individerna har
tillgang till mer information &n vissa chefer leder det till att de har stérre makt. Detta sker

eftersom cheferna maste lita pa att det anstdllda sager ar sant. Informationen kan inte
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kontrolleras dagligen utan kontrolleras manadsvis eller kvartalsvis. Detta problem kan I6sas
genom olika kontrakt dar den anstallde atar sig att agera i foretagets basta och uppge all
mojlig information till sina chefer. | gengald far den anstallde hogre 16n eller andra fordelar
inom arbetsplatsen (Milgrom och Roberts, 1992). Den externa informationsasymmetrin
uppstar nar aktiedgare, langivare eller potentiella investerare inte har tillgang till tillracklig
information om foretaget som de vill investera i. Informationen som ett bolag formedlar till
omvarlden ar inte tillracklig da all information inte uppges av foretaget for att den inte
anses relevant eller for att ledningen inte vet hur de ska agera (Lang och Lundholm 1996).
Botosan (1997) argumenterar for att foretag som redovisar mer information om den egna
verksamheten leder till att fler aktorer intresserar sig for deras verksamhet gallande

investering och att langivare blir mer sékra i bedomningen av foretagets betalningsformaga

Gallande ofullstandigt engagemang forklarar Milgrom och Roberts (1992) att parter i en
transaktion ibland inte ar kapabla till att folja de 16ften som férekommer i transaktioner.
Avtal tenderar till att &ndras under tiden dar avtalet i vissa fall &ndras till mer gynnsamt for
ena parten och mindre gynnsamt for andra parten. | de situationer dér det ursprungliga
avtalet andrats patagligt brukar den mindre gynnsamma parten i avtalet ha svart att halla
I6ften som lovats vid avtalets bdrjan (Milgrom & Roberts, 1992). Den missgynnande parten
har svart att halla till det avtalade 16ftet eftersom avtalet langre inte gynnar parten i samma
utstrackning som vid avtalets borjan. Vid transaktioner dar 16ften forekommer och ena
parten under samarbetet dndrar forutsattningarna for motparten gor att det inte blir ett
idealistiskt samarbete med b&sta mdojliga transaktion eftersom ena parten vill gynna sig

sjalv mer.

Jensen och Meckling (1976) definierar agentteorin pa foljande sétt ”Ett kontrakt genom
vilket principalen och agenten ingar ett serviceavtal at deras vagnar samtidigt som en del
av makten delegeras fran principalen till agenten”. Med stdd av den traditionella
ekonomiska litteraturen 6vervager forfattarna relationer och konflikter mellan principalen
och agenten samt hur den effektiva marknaden och olika kontrakt kan bidra till minskade
kostnader inom relationen. Konflikterna bygger pa att agenten fokuserar pa sitt egenintresse
istallet for att fokusera pa principalintresset. Agerandet kallas for opportunism och betyder

7



att individer alltid vill maximera sin egen nytta jamfort med andra prioriteringar.
Incitamentproblem &r huvudorsaken till opportunism dér typiska orsaker som leder till

konflikten i forhallandet &r bland annat:

anstrangningsmotviljan fran agenten

agenten kan avleda resurser for hens egen anvandning

differenser i disperspektiv dér agenten inte tanker langsiktigt

differenser i riskaversion fran agenten

Inom teorin ar det underforstatt att principalen kommer anta att agenten drivs av
sjalvintresse. Darfor kommer principalen vanta sig att sdvida agenten inte hindras fran det
kommer det ha ekonomisk effekt pa principalen. Milgrom och Roberts (1992) redogor for
att kompletta kontrakt rent principmassigt kan I6sa motivationsproblemet som tidigare
diskuterats. Ett komplett kontrakt specificerar vad varje part ska gora vid varje specifik
omstandighet och tillfalle. Det kompletta kontraktet bygger pa att ordna fordelningen av
realiserade kostnader och fordelar i varje oférutsedd handelse sa att varje part individuellt
kanner att det ar optimalt att folja kontraktets forhallningsregler. Det som kravs for ett
komplett kontrakt ar enligt Milgrom och Roberts (1992) att parterna férst maste forutse alla
relevanta ovissheter som kan vara av signifikans kopplat till kontraktets forhallningar och
betalningar. Vidare maste parterna vara kapabla till att forklara dessa ovissheter tydligt sa
att de otvetydigt kan diskutera de méjliga utfallen. For det andra maste de vara kapabla och
beredda pa att bestamma forhallningsatt for varje maéjlig ovisshet som kan uppsta, likval de
kostnader som kan uppsta med dessa ovissheter (Milgrom & Roberts, 1992). Slutligen
maste de kunna forhalla sig till kontraktets utformning och regler nar de ingatt ett avtal. |
praktiken funkar dessvarre inte kompletta kontrakt pa grund av olika faktorer. Laffont
(2001) argumenterar for att man inte kan forutse handelser som sker under kontraktets gang

vilket gor att det inte gar att konstruera ett komplett kontrakt.

Ifall det saknas kontrakt som begrénsar agentens agerande kommer principalen att ge lagre
I6n i véntan pa opportunism (Watts & Zimmerman, 1986). Den lagre 16nen ska kompensera
for ogynnsamma garningar fran agenten. Det perspektivet visar pa att det oftast ar agenten
som far betala for ett mojligt opportunistiskt agerande. Pa grund av det har agenter ett

incitament att ingd i olika kontrakt som minskar deras oonskade beteende. De externa
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aktieagarna bryr sig inte om agenter kontrolleras utan bryr sig om det gar bra for foretaget
de har investerat i. Det leder till att agenter har ett incitament att villigt inga i kontrakt som

hindrar deras agerande men som garanterar hogre 16n (Watts & Zimmerman, 1986).

Agentteorin forutsatter inte att individer kommer agera annorlunda an i egenintresse.
Nyckeln till ett valfungerande foretag &r implementering av olika kontrollmekanismer som
ser till att den enskilda individens agerande ocksa gynnar organisationen (Bushman &
Smith, 2001). Dessa mekanismer kan vara interna eller externa och har som uppgift att
disciplinera agenten och hens handlingar. Till de interna mekanismerna hor hogre 16n och
bonusar till och for de externa mekanismerna kontroll fran utomstaende aktieégare, revision
och olika lagar. De olika mekanismerna finns for att sakerstélla att agenten ska minska sin
opportunism och sékra ekonomin inom foretaget samt foregasbilden utat (Bushman &
Smith, 2001). Trots det kan foretaget enligt Spence (1973) skapa sig ett Overtag gentemot
aktiedgare i form av signalering. Det &r alltid ledningen som har informationsovertaget.
Genom att visa pa verksamhetens goda egenskaper eller genom att offentliggora
informationen signalerar ledningen att kvalitén finns. Forutom det kan foretagsledningen
ocksa vilja anpassa sig till tjanster som efterfragas for att signalera sin lamplighet for
tjansten. Foretaget utvarderar sjélvt sin position och handlingar och fér en dialog med
aktiedgare. Det gors for att visa sin hangivenhet till tjansten och investerare med hopp om

hogre fortroende och fler investeringar (Spence, 1973).

Nar fastighetsbolagen véljer revisionsbyra finns det signalement som de olika
revisionsbolagen signalerar. Omdémen, kunskap, tidigare bedrifter samt pris ar olika
attribut som fastighetsholagen far dvervaga innan de véljer revisionsbyra. Milgrom och
Roberts (1992) forklarar att signalering skapas i en korrelation mellan observerade val och
oobserverade egenskaper. Revisionsbyraer tillhdrandes Big Four kan exempelvis signalera
sin status genom att de tillhor den dominerande delen av revisionsmarkanden. Géllande de
oobserverade egenskaperna som ett fastighetsbolag vérdesatter kan screening férekomma
ifall de nu anses ha ett samband med de oobserverade egenskaperna. Enligt Milgrom och
Roberts (1992) forekommer det att bolag valjer tjanster fran andra foretag genom ett
rationellt tank dar preferenser hamtats fran trovardiga kallor.
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Connelly, Trevis Certo, Duane Ireland och Reutzel (2011) beskriver i sin artikel vilket
inflytande signaleringen har pa hogkvalitativa och lagkvalitativa foretag. Connelly et al.
(2011) argumenterar for att signalering ar till fordel for hogkvalitativa foretag och nackdel
for lagkvalitativa foretag. Signalering hjalper investerare att atskilja foretagen emellan. De
flesta signaleringsmodellerna inkluderar kvalité som den beroende variabeln. Kvalitén kan
dock definieras olika beroende pa vem som gor forskningen och vad som studeras.
Ovanstaende grundar sig i att avsandaren alltid har tillgang till mer information for att
informationen kommer fran deras verksamhet. Informationen kan vara bade positiv och
negativ (Connelly et al., 2011). Exempelvis kan det vara planerade projekt eller
nybyggnationer inom fastighetssektorn och pagaende &ndringar inom lagstiftningen.
Signalen beror pa vilken typ av information och hur mycket avsandaren véljer att signalera.
Som ett exempel kan det anges tilldgg i arsredovisningen angaende nya avtal som ska
skrivas under efter arsskiftet. Avslutningsvis ar det ocksa viktigt att poangtera hur
mottagaren reagerar pa dessa signaler samt vilka handlingar det leder till. Mottagaren ar en
utomstaende som har ett intresse av hur det gar for foretaget samtidigt som hen har dalig
tillgang till informationen om verksamheten. For att signaleringen ska vara lyckad kréavs
det att foretaget sdnder en signal till aktiedgarna i hopp om investering. Vidare ska
aktieagare se signalen som nagonting positivt och vélja att 6ka investeringen eller investera
i ett nytt bolag (Connelly et al., 2011).
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3. Litteraturoversikt

| detta kapitel presenteras olika vetenskapliga studier som behandlar val av revisor och
ligger till grund for uppsatsen. Kapitlet redogoér for interna och externa faktorer som ligger

till grund for val av revisor i sma- och stora bolag i olika lander.

3.1 Interna och externa faktorer vid val av revisor

Matoni, Tucker och Tommasetti (2016) undersoker i sin artikel hur valet av revisor i privata
bolag (icke borsnoterade) i Italien gar till. Bolagen har en mojlighet att vélja en statlig
tillsynsmyndighet som heter Board of Statuatory Auditors eller ett externt revisionsbolag.
| studien anvander sig Matoni et al. (2016) av en kvantitativ metod tillsammans med en
regressionsanalys for att uppna forskningsresultatet. Vid genomférandet av studien
samlades data in fran ar 2009 eftersom det var det senaste aret med fullstandig information.
Filtrering pa de olika typer av foretag som ingick i undersokningen var féljande: privata
bolag, bolag som ej &r revisorspliktiga samt bolag med kapital som 6verskrider 120 000
Euro. 52 418 foretag motte dessa kriterier och av dessa valdes sedan 384 ut slumpmassigt.
Det som Matoni et al. (2016) redog0r for i sin slutsats &r att val av revisor inom dessa 384
slumpmassigt utvalda bolag beror pa organisationens komplexitet, riskfaktorer inom
branschen, foretagets storlek samt storleken pa investeringarna i inventarier. 52% av de
undersokta foretagen var familjeforetag dér de flesta positioner inom foretaget holls av
familjemedlemmarna. Enligt Matoni et al. (2016) kommunicerar inte familjeforetag i lika
hdg grad och inte lika offentligt med sina intressenter och leverantérer som de foretag som
ar icke familjedominerade. Detta gor att kravet pa en hogkvalificerad revisor minskar for
familjedominerade féretag. Endast nar styrelsen inom foretaget inte ar familjedominerad
foredras en extern revisor fore en revisor fran den statliga tillsynsmyndigheten (Matoni et
al. (2016).

Val av revisor kan grundas pa vad andra foretag, kunder eller leveranttrer har for revisor.
Detta isomorfismiska tankesatt ar valdigt vanligt bland foretag i dagens lage. Corten,
Tensie och Lybaert (2018) har analyserat detta fenomen djupare genom att understka valet
av revisor inom privata foretag ur en intressents perspektiv. Till sin hjalp anvénder sig

forfattarna av Institutional Theory. Detta gor de i syfte med att belysa andra aspekter som
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har inflyttande pa revisorsvalet. | de flesta tidigare studier ar det Agency Theory som
anvands dar man fokuserar pa informationsassymetri och kostnader mellan ledningen och
kontrollanter (Corten et al., 2018). Studien genomférdes i form av en enkat dér alla av
Belgiens revisorspliktiga privata foretag inkluderades. Frageformularet skickades till 8 662
verkstéllande direktérer inom de olika foretagen dar 740 svar erholls. Slutligen hade
forfattarna 210 fullstandiga svar da vissa svar var ofullstandiga. Vidare samlades relevant
data fran arsredovisningar fran dessa 210 foretag in. Resultaten visade pa ett tydligt
samband mellan val av revisor inom ett foretag och revisorsvalet hos dess leverantor.
Corten et al. (2018) menar pa att ifall revisionen hos leverantoren skéts av en revisorsbyra
tillhorandes Big Four sa valjer oftast kunden att ocksa ha revisor fran samma Big Four byra.
Detta stods med teorin om isomorfism som redovisningsteori inom redovisning. Motsatsen
kan forklaras genom att tva foretag inom samma bransch véljer olika revisionsbyraer for

att diversifiera sig.

Som tidigare namnts gjorde Knechel et al. (2008) en studie pa underliggande faktorer vid
val av revisor i finska foretag. Undersokningen bestod av 2 333 olika foretag inom samtliga
storleksgrupper dar framsta fokuset lag pa sma- och medelstora bolag. Studien bygger pa
en kvantitativ metod dar fem olika hypoteser testats for att undersoka vad som paverkar
valet av revisor. Knechel et al. (2008) redogor for att sma bolag baserar sina revisorsval
utifrn bolagets komplexitet som méats med hjalp av arbetskraftens storlek och spridning.
Medelstora bolag som é&r revisionspliktiga baserar revisorsvalet annorlunda. Dessa foretag
kan vilja att bli reviderade av en lokal revisionsbyra eller internationell revisionsbyra. De
sma finlandska bolagen grundar sina val mest efter hur mycket av verksamheten som
finansieras genom Ian samt storleken pa bolaget. Enligt Knechel et al. (2008) grundar sig
val av revisor mest i hur komplext det egna bolaget &r. Andra viktiga faktorer som paverkar
val av revisor ar tillvaxten inom bolaget samt i hur stor grad investeringar finansierats med
kredit (Knechel et al., 2008).

De faktorer som paverkar valet av revisor kan klassificeras som interna och externa.
Qomariyah (2019) har i Indonesien studerat dessa faktorer djupgdende och nyanserat.

Studiens syfte var att genom en litteraturgenomgang av tidigare studier inom
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forskningsomradet kunna klassa faktorerna i interna och externa faktorer. Forskaren inleder
med att beskriva de olika faktorerna genom att hanvisa till tidigare forskning for att senare
enkelt kunna dela in grupperna internt eller externt. Enligt Qomariyah (2019) ar nagra av
de interna faktorerna som paverkar valet av revisor hos foretag foljande: foretagets
finansiella situation, foretagets storlek, foretagets investeringsrisk, ifall foretaget ar publikt
eller privat, foretagets tillgangar samt foretagets storlek. Nar det kommer till de externa
faktorerna ar Qomariyah (2019) nagot mer kortfattad och namner féljande tre:
revisionskostnaden, revisionsbolagets rykte samt tidigare erfarenhet med potentiella

klienter.

Interna och externa faktorer som kan paverka valet av revisor diskuteras i samtliga artiklar
i denna uppsats. En ndgot mer intern faktor som Liu, Ouyang och Sun (2015) undersokt ar
ifall nagon i foretagsledningen, mer specifikt den verkstallande direktoren, kan ha inflytelse
pa foretagets val av revisor. Liu et al. (2015) menar pa att det finns incitament for en
verkstallande direktor att vélja en revisor som har sdémre redovisningskvalitet for att
forvanska informationen i redovisningen. Resultatet i redovisningen ser officiellt sett sémre
ut an vad det i realiteten &r. Detta hade kunnat framja den verkstéllande direktoren da denne
hade forbattrat ett daligt pahittat resultat och saledes kunnat fa lovord och formaner utifran
sin forbattringsinsats. Det som diskuteras parallellt &r att den verkstéllande direktoren
skulle kunna ha incitament till att anstalla en hdgklassig revisor. En hogklassig revisor hade
bidragit med en hogklassig revision och saledes hade foretaget fatt dkat fortroende av
aktiedgare vilket d&ven hade gynnat den verkstéallande direktdren. Det som Liu et al. (2015)
redogor for i sin slutsats ar att den verkstéllande direktoren troligtvis kommer valja en
hdgklassig revisor for att kunna framstélla en 6verlagsen revision for aktiedgarna. Genom
studien som gjorts av Liu et al. (2015) kan det bekréaftas att den verkstéllande direktéren

ensam skulle kunna paverka foretagets val av revisor.

3.2 Hypotesbildning

Kausar, Shroff och White (2016) analyserar i sin artikel hur val av revisor paverkar
informationsasymmetrin mellan foretaget och potentiella externa investerare. Forfattarna
kommer fram till att foretag som frivilligt valjer revisor 6kar sin trovardighet i investerarnas

6gon. Detta bidrar till 6kad investerings- och handlingsformaga och slutligen en 6kad
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omséttning. Corten et al. (2018) pratar ocksa om hur féretag véljer att anpassa sig till sina
leverantdrer och valjer samma revisionsbyra for att verka mer trovardiga och for att fa battre
kontroll dver sin ekonomi. Battre kontroll och en stabilare ekonomi kan enligt Corten et al.

(2018) leda till en 6kad omséttning for foretaget.

Gallande sambandet mellan val av revisor och agentteorin kan revisorn eliminera det
opportunistiska beteendet som kan uppstd hos ekonomipersonal som jobbar med
bokfdringen. En anstalld revisor agerar som oberoende part och maste félja god revisor-
och revisionssed vilket gor att revisionen gors objektivt. Darmed blir det omgjligt for
anstalld personal inom ekonomiavdelningen att manpilerara resultatet av omsattningen for
att i sin tur na formaner inom foretaget. Detta gor att informationssymmetrin férsvinner och
att sannolikheten for att omsattningen presenteras felaktigt minskar (Milgrom & Roberts,
1992). Darmed Okar sannolikheten for en mer réttvis presentation av omsattningen
samtidigt som kostnaden for revisonen kan skilja valdigt mycket beroende pa vilken revisor

man valjer. Till f6ljd av ovan namn fakta presenteras den forsta hypotesen:

H1: Det finns ett positivt samband mellan omsattningen i ett fastighetsbolag och val av

revisionsbyra i Sverige.

Gallande val av revisor kopplat till kassalikviditet, har Matoni et al. (2016) i sin artikel
studerat hur val av revisor gar till inom privata icke-bdrsnoterade bolag i Italien. Forskarna
kommer fram till att cirka 52% av de undersokta foretagen har familjemedlemmar inom
styrelsen och bland de anstéllda. Ett av kriterierna for val av revisor &r hur mycket pengar
som foretaget investerar i inventarier. Kassalikviditeten paverkas av inventarierna eftersom
inventarier ar en del av omséttningstillgangar. Enligt Matoni et al. (2016) kan saledes val
av revisor bero pa foretagets kassalikviditet. Studien av Jiangshan (2011) &r inne pa samma
spar och grundar sig pa att det forekommer stor informationsassymetri mellan séljare och
kunder i snabbt vaxande e-handelsféretag. Detta leder till 6kade transaktionskostnader samt
felaktig resursallokering vilket i sin tur leder till begransade tillvaxtmojligheter for

foretaget.
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Nér resurser anvands felaktigt eller inte alls, 6kar mangden likvida medel som i sin tur 6kar
omsattningstillgangar och paverkar kassalikviditeten positivt. Detta tyder pa
informationsassymetri mellan foretaget och dess kunder eller foretagsledningen och

investerare. Darmed presenteras hypotes tva:

H2: Det finns ett positivt samband mellan kassalikviditeten i ett fastighetsbolag och val av

revisionsbyra i Sverige.

Kwong och Leung (2000) har studerat prisvolatiliteten inom kommersiella- och
bostadsfastigheter i metropoler. Forskarna kommer fram till att kommersiella fastigheter
och deras priser paverkas i mycket hogre grad av yttre faktorer an vad bostadsfastigheter
gor. Dessutom faller priset hos kommersiella fastigheters mycket tidigare jamfort med
bostadsfastigheter. Har kan ocksa Qomariyah (2019) namnas som i sin artikel anger ett par
faktorer som spelar roll vid val av revisor. Dessa faktorer dr bland annat foretagets
finansiella situation och investeringsrisk. Eftersom olika fastigheter har olika hdg

investeringsrisk har de olika revisionshyraer.

Séledes kan det antas att kommersiella fastighetsbolag &r i behov av en revisor med gott
rykte och erkand kvalité dar de stora kommersiella fastighetsbolagen foredrar en revisor

fran Big Four. Darmed presenteras hypotes tre:

H3: Det finns ett positivt samband mellan typ av fastighetsbolag och val av revisionsbyra

I Sverige.
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4. Metod

| detta kapitel kommer uppsatsen metod att presenteras. Kapitlet inleds med en presentation
av den valda forskningsansatsen och forskningsmetoden. Vidare presenteras en kort
redogorelse for hur sokning av vetenskapliga studier gatt till samt vilket urval som anvants
for uppsatsen. Kapitlet fortsatter med en redogorelse for hur datainsamling gatt till samt
vilken analysmetod som anvants. Slutligen presenteras validitet och reliabilitet.

4.1 Forskningsansats

Uppsatsen ar praglad av en deduktiv metod eftersom hypoteserna bygger pa tidigare studier
och deras resultat. | denna uppsats hade det varit utmanande med en induktiv metod
eftersom observationer ingar samt med tanke pd omstandigheterna i Sverige och varlden
for tillfallet. Tidigare forskning inom uppsatsens forskningsomrade &r dominerat av
deduktiva ansatser vilket gor det & mer relevant att anvanda deduktion istéallet for
induktion. Fordelen med att anvanda en deduktiv metod i denna studie &r att man utgar
ifrdn tidigare forskning inom amnet och kan jamféra flera olika kéllor med varandra.
Uppsatsen bygger pa en kvantitativ metod med en hypoteshildning innehallandes tre olika
hypoteser som ska testas med data som samlats in fran Retriever Business. Samtliga

hypoteser bygger pa agentteorin samt olika vetenskapliga studier.

4.2 Forskningsmetod

Eftersom uppsatsens valda forskningsomrade préaglas av en majoritet med kvantitativa
studier bestamdes det att dven denna studie skulle goras pad ett kvantitativ stt.
Utgangspunkten var att uppsatsen skulle ha en kvantitativ metod med en hypotesbildning
innehallandes tre hypoteser. Anledningen till att hypotesbildning valts ar for att det passar
problemformuleringen som undersokts och gjorde det enkelt att jamfora tillsammans med
insamlad data fran Retriever Business. Majoriteten av de vetenskapliga artiklar som legat
till grund for denna uppsats praglas av kvantitativa metoder. Hypotesbildning,
regressionsanalyser och deskriptiv statistik &r vanligt forekommande i dessa. Endast
Qomariyah (2019) har haft en kvalitativ metod dar teorier och tidigare vetenskapliga

artiklar har granskats som bas for studien.
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Studien skriven av Knechel et al. (2008) pa den finlandska marknaden har en kvantitativ
metod med olika hypoteser. Forfattarna anvander sig av fem olika hypoteser som bygger
pa olika formler som de sedan jamfors med datamaterialet. Efter att hypotesbildningen
presenterats ar det enkelt att forstd deras kommentar i slutsatsen nar de analyserar
datamaterialet tillsammans med hypoteserna. Aven Guedhami et al. (2013) anvander sig av
hypotesbildning i deras studie. De har fyra olika hypoteser som de utgar ifran nar de
undersoker ifall den verkstdllande direktéren kan ha inflytelse over foretagets val av
revisor. Bade Knechel et al. (2008) och Guedhami et al. (2013) anvander sig av fler an tre
olika hypoteser vilket ar vanligt i de vetenskapliga studier som hittills granskats. Bada
studierna bidrog till utformningen av denna uppsats da studierna var mycket tydliga
gallande struktur pa hypotesbildning samt bakgrund till de olika hypoteserna.
Hypotesbildningen i studierna gjorde det mycket enklare att bilda hypoteserna i denna
studie genom att anvénda hypotesbildningen i de andra studierna som en mall som sedan
efterfoljdes.

4.3 S6kningsmetod

Litteratursokningen skedde genom Malmo Universitets elektroniska bibliotek dar vi letade
fram relevanta artiklar for studien. Google Scholar anvandes vid sidan av Malmo
Universitets elektroniska bibliotek for att kunna hitta vissa artiklar som var svarare att hitta

via universitet.

En systematisk sokning efter artiklar genomfordes for den valda forskningsfragan och
amnesomradet. Relevanta nyckelord blir avgorande inom artikelsokningen da det ar
omojligt att endast soka efter artiklar som tillhér &mnet ekonomi. De sékord som anvandes
mest var: auditors’ choice, Big Four, Agency Theory, auditor’s legitimacy och Real Estate
auditors. Sokningsresultatet hade varierande framgang da vissa ord gav fler traffar an andra.
Vidare hade vissa artiklar nyckelorden i sig men i sjalva texten namndes fragan knappt
vilket gjorde dessa artiklar irrelevanta. Det som var till férdel med sokningsprocessen var
att samtliga forskare publicerat sina artiklar och forskningsrapporter pa engelska. Detta
gjorde det enkelt att ta till sig infon och satta den i kontext med studiens forskningsfraga.
De utvalda artiklarna sorterades utifran nyckelord som anvéandes vid sokningen. Darefter

analyserades sammanfattning och hypoteser i varje artikel for att avgora ifall de ansags
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relevanta for var studie. Slutligen sorterades artiklarna beroende pa vilket kapitel i studien

de bast var lampade for.

4.4 Urval

Studien har sin grund i arsredovisningar fran bade sma- och stora bolag inom den svenska
fastighetsbranschen. Under studiens gang bestamdes att arsredovisningar fran 2018 skulle
anvandas eftersom alla foretag som ingick i datainsamlingen inte hade redovisningar klara
fran 2019. Samtlig data som anvants i studien &r hamtad fran Retriever Business som finns
tillganglig for studenter pa Malmo universitet. For de sma bolagen gjordes en filtrering pa

foljande satt:

- Bolagsform: Aktiebolag

- Bransch: Uthyrning och forvaltning av fastigheter
- Antal anstéllda: Minst en anstalld

- Revisionspliktig: Ja

- Omsattning: 1 — 1000 (tkr)

Né&r denna filtrering gjordes fanns det sju foretag som Oversteg omséattningsgransen som
var lagd i filtreringen. Darmed plockades de sju foretagen bort fran urvalet. For de stora
bolagen gjordes samma filtrering bortsett fran omséattning som inte hade nagon grans for
de stora bolagen. For de stora bolagen plockades Nordstjernan AB bort eftersom bolaget
primért inte arbetar med fastighetsforvaltning utan ar ett investmentbolag. Déarmed valde
vi att ta bort det foretaget fran urvalet for att fa ett mer korrekt resultat. Totalt ingick 200
bolag i undersdkningen, 100 sma bolag och 100 stora. Inom sma respektive stora bolag

valdes de med hogst omsattning ut.

4.5 Datainsamling

Som tidigare ndmnts anvéndes Retriever Business vid insamlandet av all kvantitativ data
for samtliga 200 bolag. | Retriever Business filtrerades omséttning och likviditet vilket
sedan laddades ner for att kunna gora undersékningen. For den tredje hypotesen gjordes en
kompletterande insamling manuellt via Google for att ta reda pa vad for fastighetsbolag det
rorde sig om. Den kompletterande insamlingen gjordes eftersom de sma bolagen inte hade
tillrackligt med information i arsredovisningarna. | SPSS (Statistical Package for the Social

Sciences) fordes sedan denna data in for att kunna gora en analys av materialet.
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4.6 Analysmetod

| studien har T-test (Independent Samples Test) anvénts for att studera hur de tre oberoende
variablerna paverkar beroende variabeln. | T-testet gjordes tva kontroller genom att forst
jamfora p-varde med vald signifikansniva for att sedan dven testa p-vardet i ett 95 %
konfidensintervall. Vald signifikansniva ar 5 % eftersom detta & den vanligaste
signifikansnivan inom forskning (Wahlin, 2015). Vidare anvander aven flera av forskarna
5 % nivan i de studier som undersokts under arbetets gang (Knechel et al., 2008; Liu et al.,
2015; Corten et al., 2018; Matoni et al., 2016). Syftet med studien &r att undersoka ifall det
finns nagra skillnader vid val av revisionsbyra fér sma- och stora bolag inom den svenska
fastighetsbranschen, dar det ska undersokas ifall Big Four valjs mer frekvent inom nagon

av bolagsgrupperna kopplat till ndgon av de tre oberoende variablerna.

4.7 Validitet och reliabilitet

Validiteten avser att forskarna méter det som &r relevant i sammanhanget och handlar om
att anvanda réatt sak vid rétt tillfalle. Det handlar om att som forskare kunna specificera for
vilken situation och vilket urval resultaten &r giltiga (Denscombe, 2018). Har géller det att
bestimma om den tekniken som anvants for datainsamlingen gett den informationen som
undersokts. Ett brett och tydligt metodkapitel beskriver tillvagagangsattet och darmed okar
validiteten. Vidare kan egna resultat analyseras for att se om de ar anvandbara och peka pa
resultatens betydelse. Kort sagt anger validiteten den insamlade datans korrekthet och
relevans (Denscombe, 2018). Korrekthet och relevans for studien kan styrkas genom kéllor
som anvants for studien samt redovisningen over hur datainsamling gatt till. Samtliga
artiklar som anvants i uppsatsen har hamtats genom Malmd universitets bibliotek samt
Google Scholar. Vid sokningen av artiklarna anvéndes en filtrering av vetenskapligt
granskade artiklar samt publicerats i journaler. Alla artiklar har blivit granskade av forskare
inom respektive fallt for att bekrafta deras trovardighet innan publiceringen. Samtliga bolag
som ingick i studien ar tvungna till att upprétta en arsredovisning eftersom alla bolag som
ingick i undersékningen har en revisionsplikt. Arsredovisningen har blivit kontrollerad av
respektive revisor och bolagsverket for att styrka deras korrekthet. Med detta sagt kan det

konstateras att infon fran artiklarna samt all data fran Retriever Business har hog validitet.
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Reliabilitet handlar om studiens palitlighet och testar ifall lasare kan lita pa resultatet i
forskningen samt om studiens slutsatser och berékningar trovardiga (Denscombe, 2018).
Gallande reliabilitet ska forskningen som gjorts kunna upprepas pa ett liknande satt och
med nagorlunda liknande resultat. Det finns en rad frdgor man kan stalla for att diskutera

graden av reliabilitet i en studie. Fragor som exempelvis:

- Ar métningen fri fran forskarnas partiskhet? Det kan kontrolleras genom att lata
nagra individer utféra samma berakningar.
- Har tiden paverkat studien?

- Finns det en enighet i utfallen mellan de olika delar i studien

Langre fram i studien redogors det for studiens resultat genom olika tabeller och
utrakningar. Samtliga tabeller och utrakningar som gjorts i SPSS finns presenterade langre
fram i uppsatsen. Resultatet visar endast pa vilken revisionsbyra ett fastighetsbolag valjer.
Vidare kan tidsomfanget anses tillrackligt langt for genomfoérandet av studien. Med tanke
pa att all data och utrakningar redovisas indikerar det pa en hog grad av reliabilitet vilket

gor att forskningen i framtiden férmodligen kan upprepas med liknande resultat.
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5. Empiri och Analys

| detta kapitel kommer studiens empiri och analys att presenteras. Tolkande statistik

framhavs och forklaras forst for att sedan ga in pa inneborden av konfidensintervall.

5.1 Statistiskt resultat

Uppsatsens syfte var att undersoka ifall det fanns nagra skillnader vid val av revisionsbyra
for sma- och stora fastighetsbolag i Sverige, dar det specifikt skulle jamforas ifall
revisionsbyraer tillhdrandes Big Four ar mer forekommande i nagon av bolagstyperna. |
undersokningen anvandes en beroende variabel som forklarar om foretaget anvander sig av
revisionsbyra tillnérandes Big Four eller non-Big Four. Tillsammans med beroende
variabeln har dessa tre oberoende variabler anvénts: omséttning, likviditet samt typ av
fastighetsbolag. Variabeln Big Four och non-Big Four hade ja och nej som svarsalternativ
beroende pa revisionsbyrd. Dessa svar kunde inte anvandas i SPSS eftersom de var
abstrakta och var tvungna att omvandlas till siffor. ”Ja” kodades om till en etta och "nej”
kodades om till en tvaa. Oberoende variablerna som togs fran foretagens arsredovisningar
var redan i sifferform och kunde enkelt placeras och anvandas i utrakningar samt formler.
Beroende variabeln for bade sma- och stora bolag i denna studie illustrerar férdelningen av
vald revisionsbyra fran antingen Big Four eller non-Big Four. Denna beroende variabel &r
ett krav for att man ska kunna testa ifall man kan pavisa ett samband mellan val av

revisionsbyra och de olika oberoende variablerna.
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Diagram 1. Fordelning av Big Four och non-Big Four, sma bolag

Val av revisionsbyra, sma bolag
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Genom att studera det forsta diagrammet kan man utldsa att majoriteten, 80 bolag, av de
100 sma bolag som ingick i undersékningen anvander sig av en revisionsbyra tillhérandes
non-Big Four. Alltsa &r det endast en femtedel, 20 bolag, som anlitat en revisionshyra fran
Big Four bland sma bolag.

Diagram 2. Fordelning av Big Four och non-Big Four, stora bolag

Val av revisionsbyra, stora bolag
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| kontrast till de sma bolagens fordelning vid val av revisionsbyra kan en helt annan
fordelning konstateras i diagram tva for de stora bolagen. Av de 100 stora bolagen som
ingick i undersokningen valde 80 att anlita en revisionsbyra tillhérandes Big Four. Darmed
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ar det en majoritet som valjer Big Four bland stora bolag jamfort med de sma. Saledes kan
det konstateras att majoriteten av de sma bolagen valjer revisionshyra tillhérandes non-Big
Four och en majoritet bland de stora bolagen véljer revisionsbyra tillhérandes Big Four i

svenska fastighetsbolag.

5.1.1 Samband mellan bolagets omsattning och val av

revisionsbyra
Som tidigare ndmnts har denna studie tre olika oberoende variabler dar omséttning ar den
forsta. Data for omsattningen har samlats in fran samtliga foretags arsredovisningar som

ingatt i urvalet for sma- och stora bolag.

Tabell 1. Beskrivande statistik for den oberoende variabeln omséttning, sma bolag

Grupp statistik

Revisionsbyra | N | Medelvérde | Std. Std. Fel
Awvikelse medelvérde
Omesattning Big Four 20 | 916,35 49,11 10,98
(tkr)
Non-Big Four | 80 | 910,65 42,83 4,79

Genom att utldsa tabell ett konstateras att sma bolag med revisionshyra fran Big Four har
en hogre omsattning, 916 000 kr, an de bolag med en revisionsbyra fran non-Big Four,
911 000 kr.
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Tabell 2. Beskrivande statistik for den oberoende variabeln omséttning, sma bolag

Oberoende stickprov t — test

t-test for likhet av 95% konfidens
medelvarde intervall av
differensen
Sig. Medelvdrde | Std. Fel | Undre Ovre
(2- differens differens | grans gréns
sidig)
Omséttning | Lika 0,61 5,70 11,03 -16,19 27,59
(tkr) variationer
antas
Lika 0,64 5,70 11,98 -18,89 30,29
variationer
antas inte

Tabell tva tydliggor ett p-varde pa 61 % (0,61) samt att det 95 % konfidensintervallet

“ticker virdet 0” (-16,19 <x <27,59) for sma bolag.

Tabell 3. Beskrivande statistik for den oberoende variabeln omsattning, stora bolag

Grupp statistik

Revisionsbyrda | N | Medelvarde | Std. Avvikelse | Std. Fel
medelvérde
Omsattning(tkr) | Big Four 80 | 1887201,23 |1723718,04 |192717,54
Non-Big Four | 20 | 1642 602,95 | 1008 477,56 225 502,44

Genom att studera tabell tre kan man utlasa skillnaden pa omsattning for stora
fastighetsbolag som representeras av en revisionsbyra fran Big Four eller non-Big Four.
Likt de sma fastighetsbolagen har &ven de stora bolagen som representeras av en
revisionsbyra fran Big Four stérre omsattning, 1887 201000 kr, an de bolag

representerade av en non-Big Four byra, 1 642 603 000 kr
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Tabell 4. Beskrivande statistik for den oberoende variabeln omsattning, stora bolag

Oberoende stickprov t — test
t-test for likhet av 95% Konfidens intervall
medelvarde av differensen
Sig.(2- | Medelvarde | Std. Fel Undre Ovre
sidig) | differens differens | grans grans
Omsattnin | Lika 0,55 244598,28 | 402518,08 | - 1043382,30
g (tkr) variationer 554185,75
antas
Lika 0,41 244598,28 | 296633,44 | - 840281,00
variationer 351084,45
antas inte

Utifran tabell fyra gar det utlasa ett p-varde pd 54,5 % (0,55) samt att det 95 %
konfidensintervallet "tacker vardet 0” (-554185,75 <x <1043382,30).

Enligt det utforda T-testet for omsattning forkastas denna hypotes for bade sma- och stora
fastighetsbolag i Sverige. Med andra ord innebar det att det inte finns nagot positivt
samband mellan omsattning och val av revisionsbyra for fastighetsholag i Sverige. Detta
bevisas genom att p-véardet for sma fastighetsbolag, 60,6 %, ar storre &n den valda
signifikansnivan, 5 %. Vidare bekraftas det genom att det 95 % konfidensintervallet tacker
vardet 0, -16,19 <x <27,59. P& samma satt kan man komma fram till samma slutsats for
stora fastighetsholag eftersom p-vérdet, 54,5 %, ar storre an vald signifikansniva pa 5 %.

Slutligen tacker det 95 % konfidensintervallet vérdet O for stora fastighetsbolag,

-554185,75 <x <1043382,30.

H1: Det finns ett positivt samband mellan omsattningen i ett fastighetsbolag och val av

revisor i Sverige.

- Hypotesen forkastas for bade sma- och stora fastighetsbolag.

5.1.2 Samband mellan bolagets likviditet och val av revisionsbyra

Den andra oberoende variabeln &r likviditet. Denna variabel har pa samma sétt som

omsattningen tagits fran foretagens arsredovisningar.
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Tabell 5. Beskrivande statistik for den oberoende variabeln likviditet, sma bolag

Grupp statistik

Revisionsbyra | N | Medelvarde | Std. Std. Fel
Avvikelse medelvarde
Kassalikviditet Big Four 20 | 462,83 739,80 165,43
(%)
Non-Big Four | 80 | 604,87 2210,75 247,17

| tabell fem tydliggors hur hog likviditet de sma fastighetshbolagen i Sverige har. De bolag
med en revisionsbyra fran Big Four har i snitt en likviditetsprocent pa 463 % medan de

bolag med en revisionsbyra tillhdrandes non-Big Four har en procentsats pa 605 %.

Tabell 6. Beskrivande statistik for den oberoende variabeln likviditet, sma bolag

Oberoende stickprov t — test

t-test for likhet av 95% Konfidens
medelvarde intervall av
differensen
Sig.(2- | Medelvérde | Std. Fel | Undre Ovre
sidig) | differens differens | grans grans
Kassalikviditet | Lika 0,78 -142,04 502,86 -1139,96 | 855,88
(%) variationer
antas
Lika 0,63 -142,04 297,42 -732,89 | 448,81
variationer
antas inte

Tabell sex tydliggor p-vardet, 77,8 %, samt visar pa att det 95 % konfidensintervallet tacker
vardet 0, -1139,96<x <855,88 for sma bolag.

Tabell 7. Beskrivande statistik foér den oberoende variabeln likviditet, stora bolag

Grupp statistik

Revisionsbyra | N | Medelvéarde | Std. Std. Fel
Avvikelse medelvérde
Kassalikviditet Big Four 80 | 60,66 98,87 11,05
(%)
Non-Big Four | 20 | 99,18 114,51 25,61
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| tabell sju illustreras de stora bolagens kassalikviditet. De stora bolagen med en
revisionsbyra tillnérandes non-Big Four har mer &n en tredjedel sa hog kassalikviditet, 99
%, jamfort med de bolag presenterade av en Big Four byra, 61 %. Gemensam namnare for
bade sma- och stora fastighetsbolag gallande likviditet ar att de bolag representerade av

non-Big Four byraer har en hogre kassalikviditet.

Tabell 8. Beskrivande statistik for den oberoende variabeln likviditet, stora bolag

Oberoende stickprov t — test

t-test for likhet av 95% Konfidens
medelvarde intervall av
differensen
Sig.(2- | Medelvarde | Std. Fel | Undre | Ovre
sidig) | differens differens | gréns grans
Kassalikviditet | Lika 0,13 -38,52 25,52 -89,17 | 12,13
(%) variationer
antas
Lika 0,18 -38,52 27,89 -95,79 | 18,76
variationer
antas inte

| tabell atta forklaras p-vardet som &r 13,4 % samt det 95 % konfidensintervallet som tacker

vardet 0, -89,17<x <12,13 for de stora bolagen.

Likt hypotes ett forkastas denna hypotes for sma- och stora fastighetsbolag i Sverige.
Darmed finns inget positivt samband mellan kassalikviditeten och val av revisionsbyra for
fastighetsbolag i Sverige. Detta bevisas genom att p-vardet for sma fastighetsbolag, 77,8
%, ar storre an den valda signifikansnivan, 5 %. Vidare bekraftas det genom att det 95 %
konfidensintervallet tacker vardet 0, -1139,96<x <855,88. Med samma kontroll kommer
man fram till en likadan slutsats for stora bolag. P-vérdet for stora bolag ar 13,4 % vilket
ocksa dr storre an vald signifikansniva pa 5 %. Vidare tacker det 95 % konfidensintervallet
vardet O for stora bolag, -89,17<x <12,13.
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H2: Det finns ett positivt samband mellan kassalikviditeten i ett fastighetsbolag och val av

revisionsbyra i Sverige.

- Hypotesen forkastas for bade sma- och stora fastighetsbolag.

5.1.3 Samband mellan typ av fastighetsbolag och val av

revisionsbyra

Den tredje och sista oberoende variabeln behandlar typ av fastighetsbolag. Denna variabel
sticker ut fran de tva andra oberoende variablerna eftersom typ av bolag har klassats med
abstrakta varden i SPSS. Bostadsbolag har fétt en etta och kommersiella bolag en tvaa som

varde. Darmed visar snittvardet har vad for typ av bolag det finns mest utav.

Tabell 9. Beskrivande statistik for den oberoende variabeln typ av bolag, sma bolag

Grupp statistik
Revisionsbyra | N | Medelvarde | Std. Avvikelse | Std. Fel medelvérde
Typ | Big Four 20 | 1,75 0,44 0,10
Non-Big Four |80 | 1,61 0,49 0,06

| tabell nio kan vi genom att undersoka medelvérdet for bada grupperna av revisionsbyraer
se att vardet ligger narmre tva an ett. Eftersom bostadsbolag kodats till nummer ett och
kommersiella och dvriga fastigheter till nummer tva i SPSS kan det konstateras att
majoriteten av de sma fastighetsbolagen tillhér sektorn kommersiella och Gvriga

fastigheter. Detta eftersom bade vardet 1,75 samt 1,61 ligger narmre vérdet tva &n ett.
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Tabell 10. Beskrivande statistik for den oberoende variabeln typ av bolag, sma bolag

Oberoende stickprov t — test

t-test for likhet av 95% Konfidens
medelvarde intervall av
differensen
Sig.(2- | Medelvarde | Std. Fel Undre | Ovre
sidig) | differens differens | gréns gréns
Kassalikviditet | Lika 0,26 0,14 0,12 -0,10 0,38
(%) variationer
antas
Lika 0,24 0,14 0,11 -0,09 0,37
variationer
antas inte

| tabell tio visas ett p-véarde pa 25,6 % samt tydliggors att det 95 % konfidensintervallet

tacker vardet 0 for sma bolag, -0,10<x <0,38.

Tabell 11. Beskrivande statistik fér den oberoende variabeln typ av bolag, stora bolag

Grupp statistik
Revisionsbyrd | N | Medelvarde | Std. Avvikelse | Std. Fel medelvarde
Typ | Big Four 80 | 1,60 0,49 0,06
Non-Big Four | 20 | 1,40 0,50 0,11

For de stora bolagen gjordes en annorlunda indelning. Vardet ett representerar bostadsbolag
och vardet tvd kommersiella fastigheter Saledes ingar inte dvriga fastigheter som det gor
for sma bolag. Det som kan utlasas av tabell elva &r att majoriteten av de bolag som har en
revisionsbyra tillhérandes Big Four ar av typen kommersiella fastighetsbolag eftersom
medelvardet 1,60 ligger narmre vardet tva an ett. Nar det galler bolag med revisionsbyra
fran non-Big Four ar majoriteten av bolagen bostadsbolag da vardet 1,40 ar narmre vardet

ett 4n tva.

29



Tabell 12. Beskrivande statistik for den oberoende variabeln typ av bolag, stora bolag

Oberoende stickprov t — test

t-test for likhet av

95% Konfidens

medelvarde intervall av
differensen
Sig.(2- | Medelvarde | Std. Fel Undre | Ovre
sidig) | differens differens grans grans
Kassalikviditet | Lika 0,11 0,20 0,12 -0,05 0,45
(%) variationer
antas
Lika 0,12 0,20 0,13 -0,06 0,46
variationer
antas inte

P-vérdet for stora bolag i denna variabel &r 10,9 % och det 95 % konfidensintervallet -
0,05<x <0,45 enligt tabell tolv.

Slutligen kan det konstateras att dven den tredje och sista hypotesen forkastas for bade sma-
och stora fastighetsholag i Sverige. Detta innebar att det inte foreligger nagot positivt
samband mellan typ av fastighetsbolag och val av revisionshyra for fastighetsbolag i
Sverige. FOr sma bolag ar p-vardet 25,6 % vilket 6verstiger vald signifikansniva pa 5 %.
Vidare tacker det 95 % konfidensintervallet vardet 0, -0,10 <x < 0,38. P-vdrdet for stora

bolag &r 10,9 % vilket ocksa ar storre an vald signifikansniva pa 5 % och det 95 %

konfidensintervallet tdcker vérdet O for stora bolag, -0,05<x <0,45.

H3: Det finns ett positivt samband mellan typ av fastighetsbolag och val av revisor i

Sverige.

- Hypotesen forkastas for bade sma- och stora fastighetsbolag.
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5.1.4 Korrelationsmatris

For att undersoka ifall det finns nagot signifikant samband mellan variablerna har en
korrelationsmatris for respektive storleksgrupp skapats. I kolumnen Sig. (2-tailed)” ges en
indikation pa om det finns ett signifikant samband mellan tva variabler. Ifall vardet i
kolumnen understiger 0,05 &r det statistiskt sakerstéllt att det finns ett signifikant samband

mellan tva variabler. Pearsons korrelationskoefficient forklarar styrkan pa sambandet och

ifall sambandet ar positivt eller negativt.

Tabell 13. Korrelationsmatris fér samtliga variabler, sma bolag

Korrelationsmatris

Revisionsbyra | Omsattning | Kassalikviditet | Typ
(tkr) (%)

Revisionshyra | Pearson 1 -0,05 0,03 -0,12

korrelation

Sig. (2- 0,61 0,78 0,26

sidig)

N 100 100 100 100
Omesattning Pearson -0,05 1 -0,01 -0,01
(tkr) korrelation

Sig. (2- 0,61 0,93 0,90

sidig)

N 100 100 100 100
Kassalikviditet | Pearson 0,03 -0,01 1 0,02
(%) korrelation

Sig. (2- 0,78 0,93 0,88

sidig)

N 100 100 100 100
Typ Pearson -0,12 -0,01 0,02 1

korrelation

Sig. (2- 0,26 0,90 0,88

sidig)

N 100 100 100 100

Genom att studera tabell 13 gar det konstatera att ”Sig. (2-sidig)” for samtliga variabler i
korrelationsmatrisen overstiger vérdet 0,05. Darmed bekréftas det att det inte féreligger
nagot signifikant samband mellan nagon av variablerna for sma fastighetsholag. Eftersom

det inte foreligger nagot signifikant samband finns det ingen relevans att kommentera

Pearsons korrelationskoefficient.
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Tabell 14. Korrelationsmatris for samtliga variabler, stora bolag

Korrelationsmatris
Revisionsbyra | Omsattning | Kassalikviditet | Typ
(tkr) (%)

Revisionshyra | Pearson 1 -0,06 0,15 -0,16

korrelation

Sig. (2- 0,55 0,13 0,11

sidig)

N 100 100 100 100
Omeséttning Pearson -0,06 1 0,01 0,02
(tkr) korrelation

Sig. (2- 0,55 0,96 0,84

sidig)

N 100 100 100 100
Kassalikviditet | Pearson 0,15 0,01 1 0,09
(%) korrelation

Sig. (2- 0,13 0,96 0,37

sidig)

N 100 100 100 100
Typ Pearson -0,16 0,02 0,09 1

korrelation

Sig. (2- 0,11 0,84 0,37

sidig)

N 100 100 100 100

Likt tabell 13 sa dverstigs vardet 0,05 i samtliga ”Sig. (2-sidig)” virden for stora bolag i
tabell 14. Saledes ar det bekraftat att det inte foreligger nagot signifikant samband mellan
nagon av variablerna for stora fastighetsbolag. Slutsatsen av att studera
korrelationsmatriserna ar att det inte foreligger nagot signifikant samband mellan ndgon av

variablerna for vare sig sma eller stora fastighetsholag i Sverige.

5.2 Analys

Eftersom det utforda T-testets p-vérde i hypotes ett dverstiger vald signifikansniva samt att
det 95 % konfidensintervallet tcker vardet O, &r det statistiskt sakerstéllt att val av
revisionshyra inte har nagot samband med storleken pa foretagets omséttning. Alltsa finns
inget positivt samband mellan storleken pa omsiattningen for fastighetsbolag och val av
revisionsbyra i Sverige. Darmed kan vi inte pavisa nagon specifik skillnad i att vare sig
sma eller stora bolag foredrar en revisionsbyra tillhérandes Big Four kopplat till foretagets

omséttning. Slutsatsen som Kausar et al. (2016) redogoér for i sin studie kan darmed inte
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bekréaftas enligt denna studies resultat. Kausar et al. (2016) har kommit fram till att val av
revisor ar beroende av hur stor omsattning foretaget har. Pa liknande spar har Corten et al.
(2018) diskuterat genom att argumentera for fenomenet isomorfism. Forfattarna
argumenterar i sin artikel att val av revisor som grundar sig pa ett isomorfistiskt tank och
darmed kan kopplas till foretagets omséttning kan vara en beroende faktor vid val av
revisor. Med utgangspunkt i dessa tva artiklar har inspiration for den forsta hypotesen

hamtats.

Likt hypotes ett har vi fatt samma resultat for hypotes tva. P-vardet i T-testet for hypotes
tva dversteg den valda signifikansnivan och det 95 % konfidensintervallet tackte vardet 0.
Val av revisor som grundas utifran kassalikviditet enligt Matoni et al. (2016) kan saledes
inte accepteras. Vidare kan inte heller studien av Jiangshan (2011) med agentproblemet
kopplat till kassalikviditet accepteras. Det ar saledes statistiskt sakerstalld att det inte finns
nagot positivt samband mellan val av revisionsbyra och kassalikviditeten i svenska
fastighetsbolag. Saledes forkastas hypotes tva. Vidare gar det inte pavisa att vare sig sma
eller stora fastighetsholag i Sverige véljer revisionsbyra tillhérandes Big Four mer frekvent
beroende pa kassalikviditeten. Utifran signaleringsteorin skulle man kunna tanka sig att
sma bolag med lag kassalikviditet vill sénda signaler om att de &r serésa i sin verksamhet
genom att vélja en revisionshyra tillhdrandes Big Four. Enligt resultaten i den har studien
ar det inte sakerstallt att sma bolag véljer revisionsbyra tillhérandes Big Four. Signalering
kan ha dkade kostnader samtidigt som det inte leder till att foretaget betraktas mer seridst

bland konkurrenter. Darmed kan signalering fran ledningens sida inte motiveras.

Den tredje och sista hypotesen har ett p-varde som overstiger vald signifikansniva men
aven har ett 95 % konfidensintervall som tacker vardet 0. Detta resultat konstaterar att
hypotes tre ocksa forkastas. Darmed ar det statistiskt sakerstallt att det inte finns nagot
positivt samband mellan typ av fastighetsbolag och val av revisionsbyra i Sverige dar
revisionshyraer tillhérandes Big Four véljs mer frekvent. Det som ar vart att namna ar att
p-vardet for denna hypotes géllande stora bolag som &ven kan ses i tabell tolv &r att p-vardet
ar 10,9 %. Detta p-vardet & med marginal det minsta av samtliga p-vdrden i

undersokningen och aven narmst den valda signifikansnivan pa 5 %. Trots att det ar mer
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an dubbelt s& hogt som den valda signifikansnivan for undersokningen kan man ana att
denna variabel har storst samband vid val av revisionsbyra av de tre som anvants i
undersdkningen. Trots att kommersiella fastigheter 16per storre risk for ett prisfall vid en
ekonomisk kris enligt Kwong och Leung (2000), leder det automatiskt inte till att sma eller
stora bolag véljer en revisionshyra tillnérandes Big Four utifran typ av bolag, sett utifran
T-testets resultat for den tredje hypotesen. Vart antagande i tredje hypotesen som bygger
pa att kommersiella fastighetsholag mer frekvent véljer en revisionsbyra tillnérandes Big

Four kan saledes inte heller accepteras.

Allatre hypoteser forkastades dar varken omséattning, kassalikviditet eller typ av bolag hade
paverkan pa val av revisionsbyra. Resultatet tyder pa att det rader informationsassymetri
mellan foretagsledningen och aktiedgare eftersom bolagen i mindre grad véljer
revisionsbyraer tillhérandes Big Four. Foretagsledningen har tillgang till mer omfattande
information om verksamheten an aktieagare. Aktieagare i sin tur kan endast fa tillgang till
informationen genom kontroll av foretagsledningen genom arsrapporten. Detta visar pa
brist av signalering inom fastighetsbranschen mellan foretag och aktiedgare. Ifall
fastighetsbolag inte véljer en revisionsbyra tillhérandes Big Four kommer det sénda
negativa signaler till aktiedgare. Detta gor att verksamheten uppfattas mindre serids och
inte lika attraktiv att investera i. Det kan leda till att aktiedgare drar sig ur verksamheten
eller att olika samarbeten inom branschen minskar. For att férebygga detta kan
fastighetsbolaget Iamna relevanta upplysningar i arsredovisningen for aktieagare att ta del
av. Botosan (1997) delar samma asikt gallande information som delas av foretagsledning
leder till ett mer attraktivt foretag. Vidare kan ledningen anordna maten for att analysera
kvartalsrapporter och verksamhetens drift. Fastighetsbolaget kan ocksd motivera val av
revisionsbyra med att bolaget vill gynna den lokala utvecklingen. Som ett sista tillagg kan
det ndmnas att det ar svart att avgora vilka signaler det sands idag mellan fastighetsbolag
och aktiedgare. Detta eftersom bade stora och sma bolag inom fastighetsbranschen har

revisionshyraer tillhorandes bade Big Four och non-Big Four.
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6. Slutsats

| detta kapitel presenteras en kort sammanfattning och slutsats for uppsatsen. Studien
avslutas med presentation av studiens bidrag till det valda forskningsomradet samt forslag

till framtida forskning.

6.1 Sammanfattning

Studiens syfte var att undersoka ifall det finns nagra skillnader vid val av revisionsbyra for
sma- och stora fastighetsholag i Sverige. Fokuset lag pa att undersoka ifall revisionsbyraer
tillhérandes Big Four forekommer mer frekvent for antingen sma eller stora fastighetsholag

i Sverige kopplat till nagon av studiens tre hypoteser.

De resultat som erhélls i studien genom utforda T-test bekréftar att det inte finns nagot
positivt samband mellan val av revisionsbyra och nagon av de tre hypoteserna for vare sig
sma eller stora fastighetsbolag i Sverige. Studiens slutsats ar att sma- och stora
fastighetsbolag i Sverige inte véljer revisionsbyra tillnérandes Big Four mer frekvent

utifran varken omséttning, kassalikviditet eller typ av fastighetsbolag.

6.2 Studiens bidrag och forslag till framtida forskning

Som det tidigare ndmnts i uppsatsen finns det ingen tidigare forskning for val av
revisionsbyra i Sverige och saledes inte inom fastighetshbranschen heller. Denna studie har
darmed bidragit med hur olika faktorer mojligtvis kan paverka val av revisionsbyra for

fastighetsbolag i det svenska samhallet.

Studien har undersokt tre av de manga olika faktorer som litteraturoversikten redogjort for
att kunna paverka valet av revisor i sma, medelstora- och stora bolag i flertalet olika Iander.
For att redogdra en djupare och tydligare forstaelse for olika faktorers paverkan vid val av
revisor, foreslar vi att framtida forskare undersoker andra faktorer som kan vara av relevans
for forskningsomradet med andra metoder. Vi tror pa att en kvalitativ metod med intervjuer
som genererar primérdata i kombination med enké&ter skulle kunna goras. Detta hade
bidragit till ny information och nya synvinklar inom forskningsomradet for val av

revisionshyra i den svenska fastighetsbranschen.
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